PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNPJ: 07.974.082/0001-14

CORISSAQ DELICITAGAO
ESTADO DO CEARA Foipad Ol

MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE

PODER EXECUTIVO

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

DISPENSA DE LICcrTAcAo Ne 2021.05.20.01

OBJETO DA LICITACAO: Locagio de imével situado 2 Rua Jodo Ferreira
Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE,
destinado a atender as necessidades de espago fisico de setores vinculados a
Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania

FUNDAMENTACAO LEGAL: Artigo 24, inciso X, da Lei Federal n.° 8.666/93

e suas alteracOes posteriores.

FAVORECIDO(A): JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, inscrito(a) no CNPJ
sob o n° 01.252.870/0001-10.

VALOR(ES): R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais) mensais, perfazendo o valor
global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais)

Praca Dirceu Figueiredo, s/n° - Centro - CEP: 63.010-147 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88) 3566 1010
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNPJ: 07.974.082/0001-14

AUTUACAQO

PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

DISPENSA DE LICITACAO N° 2021.05.20.01

OBJETO: Locagio de imovel situado a Rua Jodo Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa
Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de
espago fisico de setores vinculados a Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania

Autuacao

Hoje, nesta cidade, na sala da Comissdo Permanente de Licitacdo, autuo o processo de
Dispensa de Licitagdo que adiante se vé, do que para constar, lavrei este termo. Eu, Uelton
de Souza Cardoso, Presidente da Comissdo Permanente de Licitagdo, o subscrevo.

Juazeiro do Norte/CE, 20 de majod

\

Uelton de Souza Cardoso
Presidente da‘ CPL

Praca Dirceu Figueiredo, s/n° - Centro - CEP: 63.010-147 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88) 3566 1010
site: www. juazeirodonorte.ce.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNPJ: 07.974.082/0001-14

SOLICITACAO (LOCACAO DE IMOVEL)

Juazeiro do Norte/CE, 17 de maio de 2021.

Senhor Presidente,

Diante da necessidade da locacdo de um imével que atenda as
necessidades da Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania do Municipio,
vimos pela presente, solicitar o desencadeamento nos termos do inciso X, do Art.
24, da Lei n°® 8.666/93, e suas alteracdes posteriores, caso haja concordancia da
Assessoria Juridica do Municipio quanto aos aspectos legais, para a abertura de
processo de Dispensa de Licitagao voltado para Locacao de imével situado a Rua
Joao Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do
Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espacgo fisico de setores
vinculados a Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania, sendo o mesmo de
responsabilidade da empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA.

Em nosso sucinto entendimento, o caso em questiao se enquadra
perfeitamente no dispositivo em que a lei classifica como licitagao dispensavel,
pois a locacdo de imével afigura-se dentro da situacao prevista em lei.

Segundo a Lei Federal n° 8.666/93, em hipé6teses tais, a
administracdo pode efetivamente realizar a contratacdo direta dos referidos
servicos, mediante dispensa de licitagdo, conforme artigo 24, X do referido
diploma, verbis:

Art. 24. E dispensavel a licitagéo:

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da administracao,
cujas necessidades de instalacdo e localizacdo
condicionem a sua escolha, desde que o prego seja
compativel com o valor de mercado, segundo avaliacao
prévia.

A despesa esta estimada em R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro
mil reais) e devera ser classificada na seguinte dotagao:

Orglo | Unid. Org. “o . Projeto/Atividade . - o Elemento de Despesa
15 01 06.122.0002.2.157 33.90.39.00 7\

;
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Justificamos a escolha do referido imével, visto 0 mesmo atender as
necessidades da Administracdo, bem como pelo fato de que o municipio nao
dispde de imével proprio para o funcionamento da Secretaria de Seguranca
Publica e Cidadania do Municipio de Juazeiro do Norte/CE, e por se tratar o
imoével cuja escolha é adequada para tal fim. Dessa forma, a Secretaria de
Seguranca Publica e Cidadania do Municipio optou pela escolha deste imovel,
apbs avaliacdo com emissdo de’ laudo técnico pela comissdo de avaliagdo do
Municipio.

No ato renovamos nossos votos de estima e amizade.

Atenciosamente,

Sl

Dorian Lucena Silva Matos
Ordenador de Despesas
Secretaria Municipal de Seguranca Publica e Cidadania

Ilmo(a). Sr(a).
Uelton de Souza Cardoso

M.D. Presidente da Comissao de Licitacao.
NESTA @

\J
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
SEINFRA - SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

ESTIMATIVA DE VALOR DE LOCACAO DE BEM
IMOVEL URBANO

RESUMO

Esta avaliacdo tem por finalidade determinar o valor de mercado de um imével urbano
constituido de uma edificagdo localizada em um lote urbano, utilizando uma
conjuga¢do de Métodos, sendo utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado

o com homogeneizacdo de fatores. (NBR 14653-2 item 8.3.2)

JUAZEIRO DO NORTE - CE \
MARCO - 2021
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

INTRODUCAO

A escolha do Método comparativo direto de custo para determinar o valor de
locagdio do bem no mercado deve-se ao fato de que foram encontrados imoéveis com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, possibilitando a utiliza¢do do método para a
o seu desenvolvimento.

Diante do exposto, adotamos o método comparativo de dados de mercado com
tratamento por fatores para determinagdo do valor estimado de locacdo do
empreendimento. considerando apenas a area construida/util e utilizamos um ajuste por
coeficientes de localizacdo, oferta, acabamento, infraestrutura e drea, contidos na
NBR como forma de representatividade de ajuste do valor unitario por area, criando

uma equiparagéo de padrdes entre as amostras.

=
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1.0 - SOLICITANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE - CE

2.0 - INTERESSADO:
SECRETARIA MUNICIPAL DE SEGURANCA PUBLICA E CIDADANIA - SESP

3.0 - OBJETO DA AVALIACAO:

Avaliar um imovel, com area atil construida de 1.480m*(UM MIL, QUATROCENTOS E
OITENTA METROS QUADRADOS), locada em terreno de aproximadamente 4.950m*(QUATRO
MIL, NOVECENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS) situado no cruzamento das ruas
Jose Mota Diniz com Rua Jodo Ferreira Lustosa, Bairro Triangulo, no municipio de Juazeiro do Norte -

CE.

4.0 - FINALIDADE DA AVALIACAO:
Determinar o valor de mercado para devida LOCACAO do imével em referéncia para subsidiar

o interessado.

5.0 - NIVEL DE RIGOR:
5.1 Grau de Fundamentacio: A presente avaliagdo atingiu grau de Fundamentagdo, sendo
determinadas a partir das Tabela 3 e 4, secdo 9.2.2 da Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme

detalhamentos e confirmagéio abaixo.




ESTADO DO CEARA GOMISSAQ DELICITAGAO

Pabe 088"

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
SEINFRA - SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

Tabela 3 ~ Grau de fundamentacio no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

S R S

o Grau
item Descricio T T : T
. - Compieta quanto a Completa quanto aocs | - . -
ar rizag i . Adogio de situachc
1 ?x'n(?vcctaleav:;i':g d?)o todos os fatores fatores utilizados no Adag aie\lrinz'n'; ©
analisados tratamento P gima
Guantidade minima de .
2 dados de mercado, 12 5 | 3
efetivamente utilizados -
Apresentagic de
informagiées relativas Apresentacio de
a todas as . - | informacdes relativas
s cas as Apresentacio de ‘ ac .
Identificagao dos dados caracteristicas dos oo acses relativas a | a todas as
3 de mercado dados analisadas, todas agéarac}’erfsﬁcaq caracteristicas dos
com fota e I dos dados anatssﬂadask dados
caracteristicas o . correspondentes ans
observadas pelo - fatores utilizados
autor do laudo .
intervalo admissivel de 1 =
4 ajuste para o conjunto 0808125 o 0.50a 2.00 040 a 2502
de fatores
& No casz de uliizagac de menos de tinco dados de mercado. o intervalo admissivel de ajusie & de 0.80 3 1.25, pos € desejavet
gue. com umn Nomero menes de dados de mercado. 8 amostra seja menos helerogénesa.

Com o TOTAL DE PONTUACAO igual a 7 PONTOS (1+2+2+42), podemos confirmar o grau de

fundamentagio pela tabela demonstrada a seguir.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacae no caso de
utitizagdo de tratamento por fatores

Graus i o i
Pontos minimos 10 6 4
ftens 2 e 4 no grau " itens 2 e 4 no minimo -
e . ' v Todos, no minimo no
tens obrigatérios I, com os demais | no grau !l e os demais grau |
no minimo no grau |l | no minimo ne grau | *

5.2 Grau de Precisdo: A presente avaliacdo atingiu grau de precisdo 11, sendo obtido comparando a

AMPLITUDE de 32,32 calculada pela equagdo dada por:

X;‘;ze‘n) e l\,Km;A};

e a tabela 5 da se¢do 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2/2011, conforme detalhapientos ¢

confirmagéo abaixo.
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Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagéo de modelos de regress&o linear

ou do tratamento por fatores

DGSCﬂ éo Ql:a/ll R,
¢ I i . ]
Amplitude do intervalo de confianca de 80 / ’“
% em torno da estimativa de tendéncia =30 % % 40 % % 50 %
central ,_

6.0 - PROCEDIMENTOS:
Para desenvolvimento ¢ detalhamento do presente trabalho avaliatorio, foram adotados os seguintes

procedimentos:

» Vistoria do imdvel e potencial geoeconémico da regido;
» Consultas sobre a atual situag@o da edificagéo
» Analise da infraestrutura da edificacdo e existente na micro-regido do

entorno do imével avaliado;

7.0 —- CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Um imovel urbano, consistente de uma edificacdo situada no cruzamento das ruas Jose Mota
Diniz com Rua Jodo Ferreira Lustosa, Bairro Triangulo, no municipio de Juazeiro do Norte, Estado do
Ceara, locada em terreno com locada em terreno de aproximadamente 4.950m*(QUATRO MIL,
NOVECENTOS E CINQUENTA METROS QUADRADOS), e area construida de 1.480m*(UM
MIL, QUATROCENTOS E OITENTA METROS QUADRADOS.
Quanto aos seus aspectos fisicos, a edificagdo apresenta padrdo de acabamento ALTO, e com
comodos adequados para instalagdo de: Pista ¢ Moto, Pista de Tiro, Vestiarios, Alojamentos; Cozinha;

Radio: Gabinete, Setor Juridico, dentre outros.

a) Topografia: o imovel apresenta topografia plana:
b) Natureza do Solo: ndo informado;

¢) Ocupagdo Atual: DESOCUPADO.

8.0 - METODOLOGIA E TECNICA DO VALOR

Adotou-se 0 Método Comparativo de Dados de Mercado para avaliagdo e para a determina&ﬁo
do valor de locagdo da Edificagdo, aplicando os fatores de tratamentos resultando, desta conjugacéo, a

estimativa pleiteada conforme alguns topicos da NBR 14.653-2 da ABNT. Em suma, a equagédo

N @
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utilizada foi:
VL =(ATe +Ac) * U ou VL = (Ate)*U +(Ac) * U
Onde:
VL = Valor de locagdo: ATe = Area do terreno EQUIVALENTE: Ac = Area Construida; U = Valor
unitario de aluguel por unidade de area.
Para determinar o valor unitario de aluguel por area, foram feitos tratamentos estatisticos e
definidos padrdes ¢ pardmetros que se baseavam na localizagdo, acabamento, indice de ofertas e

proporgdo da drea do imdvel avaliando e da area das amostras.

9.0 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

A pesquisa procurou identificar edificagdes comerciais em oferta de aluguel, situados na Regido, junto

aos agentes de mercado, tais como: corretores, cartorios, Prefeituras Municipal, sites, entre outros.
9.1 PESQUISA DE VALORES DE TERRENOS

Primeiramente foi feita uma pesquisa de mercado de aluguéis de pontos comerciais similares.
calculada a média por metros quadrados e, posteriormente, tratamento desses dados para ser atribuido a

estimativa de mercado da area construida do imovel.

AMOSTRA Area-m’ Valor de aluguel
Amostra 01 50,00 RS 700,00
Amostra 02 646,00 RS 8.000,00
Amostra 03 336,00 RS 5.000,00
Amostra 04 38,00 RS 700,00
Amostra 05 250,00 RS 4.000,00

Pelas boas condigdes de geologia, localizagdo, padrdo de acabamento LUXO, existéngi

pogo, sistema de prote¢do contra incéndio e urbanizagio local, foi escolhido o valor do preco
quadrado’, apo6s todos os procedimentos de tratamento de dados apresentado adiante, como

equivalente a 16,21 R$/m’
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10.0 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL

Para a avaliagdo do aluguel do imével foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizacdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método. o
imével avaliando € avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos
valores unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenete o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuicao 't' de Srudent com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliag@o foi tratada com os seguintes fatores:

F1: ACABAMENTO - Corrige os diferentes padrdes construtivos das amostras ( Médio - Médio
baixo - Baixo - Alto - Luxo)

F2: LOCALIZAGAO - Corrige a diferenca relativa a localizagdo das amostras em regido mais ou
menos valorizada.

F3:INFRAESTRUTURA - Corrige a diferenga entre as infraestruturas das
amostras(Pavimentacdo, rede coletora de esgoto, urbanismos, lluminagdo Publica, etc)

F4: OFERTA - Fator de fluidez de transagdo mercadolégica

F5: AREA - Corrige pelo Métod0 do Eng. Ségio Abunahman a diferenca de areas entre as
amostras e o avaliando
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Avaliagdo de aluguel por comparagéo direta com tratamento por fatores

tmovel avaliando

IMOVEL LOCALIZADO SITUADO NO CRUZAMENTO DAS RUAS JOSE MOTA DINIZ COM RUA JOAO
FERREIRA LUSTOSA, BAIRRO TRIANGULO, NO MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE - CE.

Area construida: 1.480m? Area do Terreno: 4.950m?

Método empregado:

Para a avaliacdo do aluguel do imdvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneizagdo
por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imdvel avaliando é
avaliado por comparacdo com imodveis de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores
unitarios (por m?) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenete o
tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuigdo 't' de Student com confian¢a de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliagdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: ACABAMENTO
F2: LOCALIZACAQ
F3: INFRAESTRUTURA
F4: OFERTA

F5: AREA
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Imoveis amostrados para comparacdo:

Imoével 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA SAO JORGE 597, SAO MIGUEL, JUAZEIRO DO NORTE

Area: 50m?
Valor: R$700,00
Valor por metro quadrado: R$14,00
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,90
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,40
Fator de homogeneiza¢do INFRAESTRUTURA: 1,10
Fator de homogeneizacdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizacdo AREA: 0,65
Imovel 2:

IMOVEL LOCALIZADO NO BAIRRO PLANALTO SECA JUAZEIRO DO NORTE-CE.

Area: 646m?
Valor: RS 8.000,00
Valor por metro quadrado: RS 12,38
Fator de homogeneizacdo ACABAMENTO: 0,85
Fator de homogeneizacio LOCALIZACAO: 1,20
Fator de homogeneizacdo INFRAESTRUTURA: 1,00
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizacio AREA: 0,90

AR
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Imoével 3:

IMOVEL LOCALIZADO NO BAIRRO PLANALTO SECA JUAZEIRO DO NORTE-CE.

Area: 336m?
Valor: R$5.000,00
Valor por metro quadrado: RS 14,88
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,85
Fator de homogeneizagdo LOCALIZACAO: 1,20
Fator de homogeneizagdo INFRAESTRUTURA: 1,00
Fator de homogeneizagdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizacdo AREA: 0,83
Imével 4:

RUA NOSSA SENHORA DE LOURDES 1394, FRANCISCANOS, JUAZEIRO DO NORTE.

Area: 38m?
Valor: R$700,00
Valor por metro quadrado: RS 18,42
Fator de homogeneizagdo ACABAMENTO: 0,90
Fator de homogeneizacdo LOCALIZAGAO: 1,30
Fator de homogeneizagdo INFRAESTRUTURA: 1,30
Fator de homogeneiza¢io OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagdo AREA: 0,63

cm&ss&ea&ueﬁae&a
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Imovel 5:

Av. Castelo branco, 2330, Limoeiro, Juazeiro do Norte.

Area: 250m?
valor: R$4.000,00
Valor por metro quadrado: R$ 16,00
Fator de homogeneizac3o ACABAMENTO: 0,90
Fator de homogeneizacdio LOCALIZACAO: 1,30
Fator de homogeneizacio INFRAESTRUTURA: 1,30
Fator de homogeneizacdo OFERTA: 1,00
Fator de homogeneizagio AREA: 0,80
Tabela de homogeneizagio:
Imével RS/m? F1 F2 F3 F4 F5 R$/m? homog.
1 1400 09 140 1,10 1,00 0,65 12,61
2 1238 085 120 1,00 1,00 09 11,36
3 14,88 0,85 1,20 1,00 1,00 0,83 12,60
4 18,42 0,90 1,30 1,30 1,00 0,63 17,65
5 16,00 0,90 1,30 1,30 1,00 0,80 19,47

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m?*

Média: X = 3(Xi)/n

X=14,74

Desvio padrdo: S =Vv(3(X - Xi) 2)/(n-1)

$=3,58

p4
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Verifica¢do dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio {d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o valor critico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d = |Xi-X|/S<VC

Valor critico para 5 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1:d = |12,61-14,74| /3,58 =0,59 < 1,65 (amostra pertinente)
Amostra 1: d = [11,36 - 14,74| /3,58 = 0,94< 1,65 (amostra pertinente)
Amostral:d = |12,6 - 14,74]| /3,58 = 0,6< 1,65 (amostra pertinente)
Amostra 1:d = | 17,65 - 14,74 /3,58 =0,81< 1,65 (amostra pertinente)
Amostra 1:d = |19,47 - 14,74 /3,58 =1,32< 1,65 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) s8o os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas: Li=X-tc* S/V(n-1) e Ls=X+tc*S/¥(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de Student, para 80% de confianca e 4 {n-1)
graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 14,74-1.53 * 3,58/v(5-1) = 12,00
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls = 134,74 +1.53 * 3,58/v(5-1) = 17,48
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio serd estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média. Campo de arbitrio: de R$13,27 a R$16,21

Tomada de decisfo sobre o valor unitario do aluguel do imdvel avaliando:
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitério dentro do campo de arbitrio.

Como ndo ha valores dentro do campo de arbitrio e pelas boas condi¢des de geologia, localizacdo, padrio de
acabamento LUXO, existéncia de pogo, sistema de prote¢3o contra incéndio e urbaniza¢do local, foi escolhido o valor

\ b

\
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do prego por ‘metro quadrado’, apds todos os procedimentos valor unitario do aluguel do imével avaliando: R$16,21

RESULTADO FINAL

Terreno(m?); 4.950,00
Area Constuida(m?): 1.480,00

Area de Terreno AJUSTADA de acordo 495.00
com item 5.7.3(h) a NBR 12.721) (m?): !

Area Total Equivalente(m?): 1.975,00

Valor final = Valor unitario x area equivalente
Valor final = R$16,21 * 1.975,00 = R$ 32.014,75
Valor do aluguel do imével avaliando: R$32.000,00

11.0 - CONCLUSAO

O aluguel do imével avaliado, com base na metodologia descrita e promovendo

arredondamentos permitidos pela Norma NBR 14.653, vale:

RS 32.000,00 (TRINTA E DOIS MIL REAIS)

Observagdes:

» Os calculos e conclusdes deste laudo referem-se ao més de Marco de 2021
> As caracteristicas e dimensdes do imével foram extraidas de levantamentos realizados “in loco™ por
um Engenheiro Civil;

» O valor encontrado refere-se a uma transacio a vista.

Juazeiro do Norte — CE, 29 de Marco de 2021.

Responsaveis técnicos pela Avaliagdo:

R VAW é\,(u_

JM—\,. l{—w "
Antonio Rinaldo de Oli,Z%.;r/‘

Akiro Meneses Chikushi
Engenheiro Civil Engenheiro Civil
RNP: 1800619243 CREA CBHj 44979 RNP: 1816491390
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ANEXO I

DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA DAS AMOSTRAS
AMOSTRA 01

RUA SAO JORGE 597, Sdo Miguel, Juazeiro do Norte.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-para-aluguel-em-sao-miguel-2921254938.htmi

AMOSTRA 02

ENDERECO: PLANALTO, JUAZEIRO DO NORTE-CE.
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https://www.magnopedro.com.br/imovel/galpao-para-alugar-646-m-por-8000-mes-planaito-juazeiro-do-norte-ce/GA0004-

MAHH?from=rent

AMOSTRA 03

ENDERECO: PLANALTO, JUAZEIRO DO NORTE-CE.

COMISSAQDELICITAGA

Hips:/ /www.magnopedro.com.br/imovel/galpao-para-alugar-336-m-por-5000-mes-planalto-juazeiro-do-norte-ce/GAODOS-MAHH from=r

AMOSTRA 04

RUA NOSSA SENHORA DE LOURDES 1394, Franciscanos, Juazeiro do Norte.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/comercial-para-aluguel-em-franciscanos-1002463072.html

£
s
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AMOSTRA 05

Av. Castelo branco, 2330, Limoeiro, Juazeiro do Nortehttps://www.imovelweb.com.br/propriedades/ponto-comercial-na-av-

presidente-castelo-branco-2938453147.html
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ANEXO II - IMOVEL AVALIANDO

LOCALIZACAO

FACHADA INTERNA

%\}‘ 17
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FACHADA PRINCIPAL

Entrada — Porta em BLINDEX

Entrada — Porta em BLINDEX

1
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BANHEIROS COM DIVISORIAS DE GRANITO E
REVESTIMENTO EM PORCELANATO

PORTAS EM MADEIRA DE LEI

COPA COM BANCADA EM GRANITO
REVESTIMENTOS EM PORCELANATO




11/03/2021 GOVERNO DO ESTADO DO CEARA SECRETARIA DA FAZENDA

CORSSAO DE L!ClTA(}AO
@ Fopat 4
GOVERNO DO .
ESTADO DO CEARA

Procuradoria Geral do Estado

Certiddao Negativa de Débitos Estaduais
N©° 202102483449

Emitida para os efeitos da Instrucdo Normativa N° 13 de 02/03/2001

IDENTIFICAGAO DO(A) REQUERENTE

Inscricdo Estadual:
sk 5k 5k 5k 5K 5k 5K oK ok 5k ok 5k 3K >k 3k 3K ok 3K ok 5k 3K 3k sk 3K 3K ok 3K 3K 3K 5K ok 3k 3K 3K 3K 5K ok 3K 5K 3k 3K 3K K 5k >k ok 3K 5K 3k 5K K 5k 3K K K K K K 5k XK

CNPJ / CPF:
\ 28.537.100/0001-70

RAZAO SOCIAL:
3K 3 5K 3K 3k 3k 3K 3K 3K 5Kk 5k 2k Sk 3K 3k K 5k 3k K 5k 3k 3Kk 5k >k 3k 5k ok 3k 5k 3K 2K 3Kk 3K 3K 3K 5K 3K 5K 5k 3k 3Kk 3k ok 3 3k K 3k 5K 3K 3K 3K K 3K 5K 5k XK K K KK

Ressalvado o direito da Fazenda Estadual de inscrever e cobrar as dividas que venham a
ser apuradas, certifico, para fins de direito, que revendo os registros do Cadastro de
Inadimplentes da Fazenda Puablica Estadual - CADINE, verificou-se nada existir em nome
do(a) requerente acima identificado(a) até a presente data e horario, e, para constar,
foi emitida esta certidao.

EMITIDA VIA INTERNET EM 11/03/2021 AS 13:54:30
VALIDA ATE 10/05/2021

A autenticidade deste documento devera ser comprovada via Internet, no enderego
www.sefaz.ce.gov.br

hitps://servicos.sefaz.ce.gov.br/interet/certidao/emissao/certidao.asp?ca=AP6389858787788;3A7A7B3A5B7B8>8@857A@97B8?747587B8>8@858. .. N
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Consulta Regularidade do Empregador

CAIXA

CAIXA ECONONICA FEDERAL

Certificado de Regularidade do
FGTS - CRF

Inscrigao: 28.537.100/0001-70
Razdo Social: MEGA ADMINISTRACAO E VENDA DE IMOVEIS CA

Endereco: R CATULO DA PAIXAO CEARENSE 135 LOJA 03 / TRIANGULO / JUAZEIRO DO
NORTE / CE / 63041-162

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuigdo que lhe confere ¢ Art. 7,
da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a empresa
acima identificada encontra-se em situacdo regular perante o Fundo de
Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado ndo servird de prova contra cobranca de quaisquer
débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos, decorrentes das

obrigagbes com o FGTS.

Validade:27/02/2021 a 28/03/2021

Certificagdo Nimero: 2021022703502430318357

Informacédo obtida em 11/03/2021 13:30:21

A utilizacdo deste Certificado para os fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

hitps://consulta-crf.caixa.gov.br/consultacrfipages/consultaEmpregador.jsf

Ll



PREFEITURA MUNICIPAL JUAZEIRO DO NORTE 1124

SECRETARIA DE FINANCAS - SEFIN
CERTIDAO POSITIVA EFEITO NEGATIVA IMOVEL

N°® 2021000528

COMISSAQ DE LICITAGA

INSC. DO IMOVEL 0000025894

ENDEREGO RUA JOAO FERREIRA LUSTOSA, 57 Testada

SANTA TEREZA CEP: Profundidade
LOC. CARTOGRAFICA 01.09.067.0433.00000 Area total Terreno
REF. LOTEAM 049 DESMEMBRAMENTO MIRTES FEITOSA QDA Lote Area da Unidade
REF. CONDOM. 000 BLOCO APT/CASA/LOJA Area total Edificada

MATRICULA / REGISTRO CARTORIO

DADOS DO CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL

Inscrigéo Contribuinte / Nome

25894 - JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES

139,00
36,00
5.004,00
620,00

620,00

Enderego Documento
AV. AILTON GOMES, 02174 C.P.F.: 461.371.571-72
PIRAJA JUAZEIRO-CE CEP: 63180000
No. Requerimento Natureza juridica
2021000528/2021 Pessoa Fisica
CERTIDAO

CERTIFICAMOS (Conforme art. 178, §3° E §4°,I, da Lei Complementar n°® 93/2013) que,
consultadas as bases informatizadas e integradas ao sistema da CND, desta Secretaria de Gestdo,

relativamente ao Imével acima indicado, até a data e hora em epigrafe, constatamos a existéncia de

DEBITOS NAO VENCIDOS.

0 referido procedimento abrange todos os débitos tributdrios do imbével para com este Ente

Federativo, n&o havendo obste para a emissdo desta Certiddo, pelo prazo estabelecido em Lei

Municipal, por restar legitima a cobranca de possiveis créditos complementares ndo abrangidos por

esta CPD-EN.

JUAZEIRO DO NORTE-CE, 06 DE MARGCO DE 2021

Esta certidao é valida por 030 dias contados da data de emissdo
VALIDA ATE: 04/04/2021
COD. VALIDAGAO 2021000528
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PREFEITURA MUNICIPAL JUAZEIRO DO NORTE
SECRETARIA DE FINANGAS - SEFIN

VALIDAGAO DE CERTIDAO

N°: 2021/2021000528

DOCUMENTO: C.P.F.: 461.371.571-72
DATA DE EMISSAO: 06/03/2021

Esta CERTIDAO POSITIVA EFEITO NEGATIVA IMOVEL fol emitida pelo Sistema SEFIN Online sendo vélida até 04/04/21
JUAZEIRO DO NORTE-CE, 06 DE MARCO DE 2021

CERTIDAO VALIDADA VIA INTERNET
em 06/03/21 as 12:26:11
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ETOSB ENIVANDRO MARTINS ALVES
DOC JOENTEIADE : ORG. EVMMSOR W

873882 ssp ’nr l e
[261 371.571-72]22/05/1968] -

- -
JOAO ALVES DE ARAUJO

MARIA DALVA PESSOA
ALVES

v (o) (o) =)
04560653050 l[“8}02f2025 l[ 07/02/1987 l :

3 OMBRYAGORS:
SEM OBSERVAGAO;

VALIDA EM TODO
O TERRITORIO NACIONAL
1847347619

<
Gy
) s O ASSINATUHA DO PORTADOR
O pf —~toca
S
£ <O |guAzEIRO DO NORTE, CE ( 04/03/2020
< b=
& = [ "”_.;é“# 46114613505
g8 ™ CE17524137 9
g2 b~ AESIMATURA DO ENBSOR
o ~H ; =
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERD DE INSCRICKO COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ)] D47A DE ABERTURA
0&2&2&7010001-10 CADASTRAL 01/06/1996

NOME EMPRESARIAL

JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA

FHULD DO ESTABELECIMENTC (NOME DE FANTASIA) PORTE
JEMANO'S IMOBILIARIA ME

[CODIGO E DESCRIGAO DA ATVIDADE ECONGOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra ¢ venda de Iméveis préprios

E DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-02 - Aluguel de imévels préprias
68.10-2-03 - Loteamento de imdveis préprios
§8.22-6-00 - Gestiio ¢ administracio da propriedade imobilldria

CODIGO £ DESCRIGAD DA NATUREZA JURIDICA
205-2 - Socledade Empreséria Limitada

LOGRADOURD NUMERO COMPLEMENTO
AV AILTON GOMES 2174 bt
[CEP BAIRROMISTRITO MUNICIFIO UF
$3.020-000 PIRAJA JUAZEIRO DO NORTE CE
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

{88) 3312-5500

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

ke

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 03/11/2008

MOTIVG DE SITURGAD GADAS TRAL

SITUAGAD ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
ARRERRRR RAASENE

Aprovado pela Instrugiio Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.
Emitido no dia 05/03/2021 as 18:47:30 (data e hora de Brasflia). Pagina: 111



Situagdo Cadastral
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Cadastro encontrado

*» e s

inscrigdor 1083312

Documento: 01,252.870:0001-10

Razdo Social JEMAND S IMOBILIARIA LTDA - ME
Situagic d4a Empress: ATNO

CUiSSAO DELICITAGAQ
Folate 309/

g ¢ Situacgdo Cedastral
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. . Davidas mais Frequentes | Inicio | V - 1
Situacdo de Regularidade do
Empregador

A EMPRESA abaixo identificada estd REGULAR perante o FGTS:

Inscrigdo: 01.252.870/0001-10

\}azéo social: JEMANOS IND COM IMP EXP LTDA

Resultado da consulta em 09/03/2021 11:28:43

Obtenha o Certificado de Regularidade do FGTS - CRF
Consulte o Histérico do Empregador

O uso destas informagdes para os fins previstos em lei deve ser precedido de verificagéo de
autenticidade no site da Caixa: www.caixa.gov.br

v



SINTEGRA/ICMS

Consulta Piblica ao Cadastro do
Estado do Ceara

IDENTIFICAGAO

Cadastro atualizado até: 8 / 3 / 2021

. } Inscrigdo
CNPJICPF.“ 01.252.870/0001-10 " Estadual: l 06.972780-5

Razso l
Social: i JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA

ENDERECO

!l Logradouro: u AV AILTON GOMES DE ALENCAR x

1
|

=1

\[ Bairro: E‘R_M_r——__——_—_—————‘
[Municipio: || JUAZEIRO DO NORTE _ —__ |Jur[ceara]
[cer:  |[63020000 | Telefone: | ]
INFORMACOES COMPLEMENTAEE—S_
CNAE Fiscal Primério: 4789001 - Comércio va:ejtsta de suvemresW
artesanatos
;fCNAE Fiscal Secundario: -
[ Situagdio Cadastral Vigente: || EXCLUIDO -
[Data de Inicio de Atividade: __[[25/6/1996 Il
[ Data da Situagio Cadastral: __ ||23/2/2018
| Regime de Recolhimento:  |[NORMAL
Credenciamento antecipado:
Obrigado a NF-e: NAO
fﬁau Obrigatoriedade NF-e:
Obrigado a EFD: SiM
Data Obrigatoriedade EFD: 1/1/2013
Opgéo Simples: NAO
[ Obrigado a CT-e: [NAO
| Data Obrigatoriedade CT-e: ]

OBSERVACAO: Os dados acima sdo baseados em informagdes fornecidas pelo contribuinte,
estando sujeitos a posterior confirmagdo pelo Fisco

Data da Consulta:

9/3/2021

_gEaLm@_g_acgg_dg_gp_ana._
Acessar cadastro de outro Estado
Voltar a Pagina da SEFAZ-CE

“7LICITAGAQ
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MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS lA;"os TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA ATIVA
DA UNIAO

Nome: JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA
CNPJ: 01.252.870/0001-10

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
nao constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributarios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscricdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddio é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais e, no caso de ente federativo, para
todos os orgdos e fundos publicos da administragéo direta a ele vinculados. Refere-se a situacdo do
sujeito passivo no Ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuighes sociais previstas
nas alineas ‘a’ a 'd’ do paragrafo Unico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagio desta certiddio estd condicionada a verificagdo de sua autenticidade na internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <htip://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/1 0/2014.
Emitida as 10:19:19 do dia 09/03/2021 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 05/09/2021.

Cédigo de controle da certiddo: B399.C7FC.B468.A1A6

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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Ch 0 TRABALEG

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA (MATRIZ E FILIAIS)

CNPJ: 01.252.870/0001-10

Certiddoc n®: 8227774/2021

Expedicdo: 09/03/2021, as 10:54:08

Validade: 04/09/2021 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigio.

Certifica~se que JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA (MATRIZ E FILIAIS),
inscrito(a) no CNPJ sob o n° 01.252.870/0001-10, NAO CONSTA do Banco
Nacional de Devedores Trabalhistas.

Certid3o emitida com base no art. 642-A da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, acrescentado pela Lei n° 12.440, de 7 de julho de 2011, e
na Resoluc3o Administrativa n® 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho, de 24 de agosto de 2011.

O0s dados constantes desta Certid@o sd3o de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho e estdo atualizados até 2 (dois) dias
anteriores & data da sua expedigdo.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relacgdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a4 verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br).

Certiddo emitida gratuitamente.

INFORMACAO IMPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho quanto as obrigagdes
estabelecidas em sentenga condenatédria transitada em julgado ou em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas, a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Piublico do
Trabalho ou Comiss3do de Conciliagdo Prévia.
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ADITIVO AC CONTRATO SOCIAL DA FIRMA: “JEMANO'S INDUSTRIA COMERCIO
IMPORTA:A0 E EXPORTAcAO LTDA” in ADRITIVO

s ® S —— -t S o T S poam A B §E 5 g0t o, 5 & # R B FUE St S 3

JOSE ENIUANDRO MARTING ALVES, brasileiro, solteiro, maior, comer—
ciante, portador da cddulan de identidade sob no. 873.882 S5P-OF,
e OPF no. 464.371.5741--72, o MANDEL ENIVALDO MARTINS ALVES, brasi-
lgiro, solteiro, maior, industrial, portador da cédula de identi-
dade suob no. 537.939. 88F DF e CPF No. 279.325.831-87, ambos re-—
sidentes € domiciliados nesta cidade de Juazeiro do Norte-Ce a
Ruz da Conceiglo. 668, Apto. 903, dnicos componentes da empresa
aue gira sob a denominagfo social dez”"JEMANO'S INDUSTRIA E COMER-—
CI0 IMPORTACH0O E EXPORTAcAD LTDA®, estabelecida nesta cidade de
Juazeiro do Norte-Ce a fivenida fallton Gomes, 2174, devidamente
registrada nesta MM Junta Comercial de Estado do Ceara sob no.
23.2990.49925% por despacho de 17.06.946 em comum acordo resolvem
alteriz—1o ¢ o fazem mediante as seguintes cldusulas e condigliess

PRIMEIRA: O capital social que era R% 10.000,900 (Dez mil reais),
eleva-se para RS 30.000,09 (trinta mil reais), sendo a diferenga
de R% 20.902.9¢ {(Vinte mil reais), integralizados em moeda cor-—
rente ¢ viagente no pals, da seguninte formas

&) JDBE ENIVANDRO MARTINS ALVES cotas possuldass R% 3.9000,00
Cotas integralizadas nests datafeceocwnnncuvnannaRE 7 .000,80
Total de suas cotas de caPpitalfeeonanannnsnansnsaRP 19.000,00
£ MANDEL ENIVALDD MARTINS ALVES cotas possuldasiR% 7 .9000,00
Cotas intearalizadasicvsrxarsnnnonanusannnuannneaRb 13.900,29
Totxl de suas CoOtaSl.esorrevanrannnmnsounnnnnunnnRD 20.0006,80
Total geral do atual capital sDCiadlSeconnannnenewRD 30.000.,29

{trinta mil reaisl.

SEGUNDA: As demais cldusulas do contrate social gue nlo foram
direta ou indiretamente modificadas por este aditivo permanecerio
em eleno vigor.

E, sor estarem justos e contratados assinam o presente
instrumento em (93) trés vias de igual teor e forma, na presenga
de duac testemunhas idBneas, sendn que a primeira via deverd fi-
car arauivada na Junta Comercial do Estado do Ceara e as demais
devolvidas para uso dos sOcios com as anotagles na forma da lei.
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ADITiIVD AD CONTRATO SOCIAL DA FIRMA: “JEMANO'S INDUSTRIA COhERC’G

IMPORTAGRD E EXPORTAGHO LTDA" 20 ADITIVO

P ——

JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteiro, maior, comer-
ciante, portador da ceédula de identidade sob no. 873.882 SSP-DF,
e CPF no. 441 .371.571-72, e MANDEL ENIVALDO MARTINS ALVES, brasi-
leiro, solteiro, maior,; industrial, portador da cédula de identi-~
dade sob no. 537 .93%, SSF DF e CPF No. 279.3285.8B31i-87, ambos ve-
sidentes e domiciliados nesta cidade de Juazeiro do HNorie-Ce =
Rua da Conceiclo, 648, Apto. 903, OGnicos componentes da emprasa
que gira sob a denominacHo social de:“JEMAND'S INDUSTRIA E COMER-
CI0 IMPORTAGHEO E EXPORTAcHO LTDA", estabelecida nesta cidade de
Juazeiro do Horte~Ce a Avenida Ailton Gomes, 2174, devidamente
registrada nesta MM Junta Comercial do Estado do Cearid sob no.
23.200 499252 por despacho de 17 .96 .95 em comum acorda resolvewm
altera-lao e o fazem mediante as seguintes clausulas e condigbes:

PRIMEIRA: Entra na sociedade a sdcia VEROHICA ENI MARTINS ALVES,
brasileira, solteira, maior, comerciante, portadora da cédula de
identidade sob np 1.375.744 - 58P CE ¢ OPF Ng 777.981.371-72,

residente e domiciliada nesta cidade deg Juazeiro do Hovrte-CE, a
Rua Conceiglo, 648, apto. 9€3.

SEGUNDA: Retira-se da sociedade o sdcio JOSE ENIVANDRD MARTINS
ALVES, transferindo suas cotas de capital na propor¢8o de SeX
(Cinquenta por cento) em sua totalidade para VERONICA ENI MARTINS
ALVES ¢ MANDEL ENIVALDO HARTINS ALVES, dando plena geral & irre-
vogavel guitagfo no ativo e passivo.

Pardagrafo Unico: 0 sdcio VERONICA ENI MARTINS ALVES, declara nfo
estar incurso em nenhum crime previsto em lei que a impega de
exercer a atividade mevrcantil.

TERCEIRA: Com a retirada de JOSE ENIVANDRD MARTINS ALVES, e a.
entrada de VERONICA ENI MARTINS ALVES, o capital social fica as-
sim distribuida:

A) MANDEL ENIUALDO'HARTIwS ALVES, cotas possuidas.: 20 .962,00

Cotas recebidas de .JOSE ENIVANDRD MARTING ALVES:. 5.000,00
Total de suas cotas de capital:................. : 25.009,00

B) VERONICA ENI MARTINS ALVES cotas recebidas de JO

BE ENIVANDRDO MARTINS ALVES: . .. ... ... ..t iaranat 5.000,00
Total de suas cotas de capztal,.................: 5.000,00
Total gerzl do atual capital social:.............. : 30.000,00

{Trinta wil reais)

QUARTA: Apartir desta data apenas o sdcio MANOEL ENIVALDO MARTINS
ALVES teri diveito a uma retirada mensal a titulo de pro labore.

GUINTA: A geréncia da sociedade serd exclusiva do sb6cio MANOEL
ENIVALDD MARTINS ALVES, acima gqualificado.

(X
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SEXTA: As demais cldusulas do contrato social gue nio foram
direta ou indiretamente modificadas por este aditivo permaneceric
em pleno vigor.

E, por estarem justos e contratados assinam o presente
instrumento em (93) trés vias de igual teor e forma, ha PreEs2Ris
de duas iestemunhas idfneas, sendo gue a primeira via devera fi-
car arquivada na Juntz Comercial do Estado do Ceara & as demais
devolvidas para uso dos socios com s anotagBes na forma ds lex.

ée margo de 1797.
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ADITIVO A0 CONTRATO SOCIAL DA FIRDA: “JIEMANC
IFPORTAGAD E EXFORTACAD LTDA” 3¢ ADITIVO

FENOEL WIVEALDD MARTING ALVES, brasileiro, solieiro, maior, in—
dustrial, poriador da cédulia de identidade sob neo. 337.739, BSF
DF & CFF MNo. 279.32%2.831-87 & VERONICA ENI MARTINS aLVER, brasi-
leira, solteira, maior, comerciante, portadors da cédula de iden—
tidade sob nh 1.375.744-88F-Ue e CPF ng 777.0381.371-72 ambos rve-
sidentes e domiciliados nesia cidede de Iuazeiro do Morite~Ce =&
flua da Conceig¥o, 668, Aplo. 703, Gnicos componentes da emnpresa
que gira sob a denominag¥o social des "JEMANOTS IMDUSTRIA E  CO-
FERCIG IFFORTACHD E EXFORTACHD LTDA" ., estabelecida nesta cidads
de Juazeirc do bMorte-Ce a Av. Allton Gomes, 2174, devidaments
registrada nesta M Junta Comercial do Estado do Ceard sob ng
PR.Z00. 499252 por despacho de 17.06.74 em cosum acordo  resclven
alter&-lo e o fTazem mediantes as seguiniss cliusulas e condigiiess

FRIMEIR&: Entra na seocisdade o sécio JOSE ENMIVEAHDRDG FRARTIMS Al-
VES, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, porixdor da cédula
de identidade sob ng 873.882-88F-DF e CFF no 461.371.3%71-72, re—
sidente e domicilisdo nesta cidade de Juazeiro do Morte-Ce, & Fua
da Conceigfc, 64868, apto. FO3.

SEGUNDN: Retira-se da socisdade a sécia VERONICA ENMI MARTING AL~
VES, transferindo suas cotas de capital em sua totalidade no  va—
loe de RS 5.000,00 {Cinco mil reais) para JOSE EMIVAMDRO MARTINS
SAVES, dando plena geral e irrevegéavel guitag8o no ative e passi-
=

FARAGRAFD UNICO: O sécio JOBE EXNIVANDRO MaARTING ALVES, decliars
n¥o estar incurso em nenhuin orime previsto em lei que & impega de
exercer a atividade mevrcantil.

TERCEIRA: 0O sdcio FMAMNOEL EMIVALDO FARTIHS ALVES, transfere parte
de suas cotas de capital no valor de R% 23.200,00 (Vinte & Urés
mil = duzentos reais) para JOSE ENIVANDRO FMaRTINS ALVES.

SLIARTA: Com a entrada de JOSE ENIVAMDRO MARTINS ALVES, & & saida
de VEROWICAH ENI MARTING ALVES, ¢ capital social fica assim dis—

tribuidos
A JOSE EMIVANDRO MARTING ALVES, cotas recebidas de

VEROMICHA EMI MARTING AL VES.vawneccnanrsnsanonund 5. 000 00
Cotas recebidas de FMaANOEL ENIVALDO FeRTINS ALVES 2I.200,.00
Total de suas cotas de capital....c.... I ;;:;;;;;;
R} FANOEL ENIVALDD MARTINS ALVEES, cotas possuldas.: 1.800,0¢
Total de suas cotas de capitaliceconasvovnnwanned ;?;;;:;;
Total geral do atual capital socials.c.ccwsenvenanand 30 .600,00

{Trinta mil reais}

GUINTA: apartir desta data apenas o sédoio JOSE EMIVANMDRO FARTINS
ALVES terd direito a uma retirada menssxl a titulo de pro labore.
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PARQGRAFG.GHICG: 0 sacic MAMOEL EMIVALDD MARTINS ALVES, ndg tera
direito a retirada & titulo de pro—labore.

SEXTAz & geréncia da sociedade serk exclusiva do sGcio JUSE  EMI-
VANDRO MARTING ALVES, acima gualificado, gque nas operagles comer—
ciais assinard sozinho.

SETINA: As demais clausulas do contrato social gque n¥Eoc  Toram
direta ou indiretamente modificadas por este aditivoe permanecerdo
em plenc vigor.

E, por estarem justos e contratados assinam o presenis
instrumento em (03) trés vias de jigual teor e forma, Na presenga
de duas testemunhas idonexs, sendo gque a priseira via deverid fi—
car arguivada na Junta Comercial do Estado do Ceara & as demxis
devolvidas para uso dos sGcics com as anotagles na forma da lei.

Juazeiroe do Norte-Ce, de HMovembro de 1997.

PR
(-

[N 4

= b0 MAKTING ALVES —-

(£ I
LA 8}
i

b AN 54&44,4&4%%L;

RTINS ALVES -

- YERDHICA EMI

- Josf smzua::};jﬁc AR

RTINS ALVES —

e

Testemunhbas:

Feole Leitgf de 8. Filho imi
RG4214.9 81 SgP/CE

.

]



CORISSAO DELICTAGAD
: - . | fopate WL

ADITIVO A0 CONTRATO 20CIAL DA FIRMA: "JIEMANO'S INMNDUSTRIS COMERCIC
IMFORTACED E EXPORTAQHD LTDAY 4o GBITIVO

JONSE ENIVAHDRO MARTING ALVES. brasileirc, solteiro, maior, comper-
cianie. portador da cédulsa de identidade scob ng 873.882-35F-DF &
CPF ng 481.371.571-72 & MANOEL EMIVALDD MARTING ALVES, biresilei—
ro. solteire, maior, indusirial, poritador da cédula de identidade
st no. S37.93%, S5F DF & CFF Bo. Z279.325.831-87, ambos vesiden-—
tes & domiciliados nesita cidade de Juazeire do Morite-fe & Ruas  da
Conceigdo, 448, Apto. P03, dnicos componentes da empress gue gira
sob a denominac®o social des “JEMAHGS INDUSTRIA E COMERCIC  In-
PORTSORD £ EXFORTALCHD LTPAY ., estabelecids nesita cidade de Juazedi-
ro oo Horte-Ce x &v. Ailton Gomes, 2174, devidemente registrads
nesta AN Qunta Comercial do Estado do Cearsd sob np Z3.200.499252
por despacho de 17.046.94 em comum acordo resclvem alierd—-lic e o
fazem mediante as seguintes cldusulas e condigles:

PRIMEIRG: Fica constituida pests data uma filial & Rua §3o Pedro;
ne 573 - Loja & ~ Ed. H. Oliveira - Cenitro - Juazeirs do Norie—
e

SEGUNDA: Dentaca-se o capital social de R 5.000,00 {(Linco mil
reais} para a filial situada & Rua §¥o Paulo, §73 - Leiz B - Ed.
M. {(Miveira — Centro — duazeiros do Morte—€Ce.

TERCEIRA: O obietive da filixl serid o Comfrcio vareiists de  bi-
jouteriass pars revender produtos da malriz.

HIsRTA: As demsis cldusulas do contrato soccial gque nfo foram
direta ou indireiamente modificadas por este aditivo permanecerfc
em pienc Wwigor.

E. por estarem jusios e conitratados assinam o pressnte
instruaments em (03) 4rés wias de igual teor & forma, na pressnes
de duas testemunhas idOneas, sendo gue & primeira via deverd Fi-
car arguivads na Junta Comercial do Estado do Ceara & as  demais
dgevolvidas para usoe dos s&oios com as anctecles na forma da ledi.
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QUINTA ALTERACAO CONTRATUAL DA SUCIERADB: -
JEMANGC’S INDUSTRIA COMERCIO IMPORTACAO B- BXFORTACAC LIDA

JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteirec,
maior, nascido em 22.05.1968, natural de Independéncia/CE,
empresdrio, portador da cédula de identidade n® 873.882 3SP/DF e
C.P.F n° 4#61.3731.5731-72 e MANCEL ENIVALDO MARTINS ALVES,
brasileire, divorciade, nascide em 08.11.1963, natural de
Independéncia/CE, empresdric, portadcr da céddula de identidade n°
537.939 SSP/CE e C.P.F n° 279.325.831-87, residentes €
domiciliados nesta cidade de Juazeiro do Norte/CE, na Rua
Conceicdo, 668 apto 903 - Centro, C.E.P 63010-220, #nicos sdcios
da empresa que gira sob a denominagédo social de: FJIEMANO'S
INDUSTRIA COMERCIO IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA”, estabelecida na
Av. Ailton Gomes, 2.174 - Pirajé4, C.E.P 63020-000 Juazeirc do
Norte/CE, devidamente registrade nesta MM. Junia Comercial do
Estado do Ceard sob n® 23 200 69925 2, por despacho de 17.06.1996
e no C.N.P.J n® 01.252.870/0001-10, em comum accrdo resolvem
alterd-lo e o fazem mediante as seguintes clausulas e condigdes:

PRIMEIRA: A administracdc da sociedade caberd ao sécio, Jose
Enivandre Martins Alves, wvedado o usc do nome empresarial em
negécios estranhos ao interesse social ou assumir obrigagbes seja
em favor de qualguer dos quotistas ou de terceiros, salvo quando
se itratar de empresas das guals ¢ sdcio faga parie.

pardgrafc unico: A responsabilidade dos sdcios é restrita as suas
cotas de capital, mas - respondem solidariamente pela
integralizagdo do capital, conforme artigo 1.052 da Lei 106.406/02
do Novo Codigo Civil.

SEGUNDA: A vista da modificagdc ora ajustada conselida-se o©
contratc social, com a seguinte redagéo:

Primeira: A sociedade girara sob a denominac#o social de “Jemanos
Industria Comercio Importagdo e exportagdo Ltda”,

Segunda: A socledade tem sua sede na Av. Allton Gomes, 2174 -
Pirajé, Juazeiro do Norte/CE, C.E.P 63020-000.

Pardgrafo primeiro: A sociedade fem uma filial na Rua S3o Pedro,
573 Loja B - Ed. M. Oliveira - Centro, Juazeirce do Norte/CE,
tendo como destaque de capital no valor de R§ 5.000.00 {Cinco mil
reais)

Terceira: O objete da sccial €& a exploragdo de ramo de
Industrializagdo, Comercializagdoc, Importagdoc e exportac&oc de
Bijouterias em Geral.
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QUINTA ALTERACAC CONTRATUAL DA SOCIEDADE: .
JEMANO’ S INDUSTRIA COMERCIC IMPORTECAC-E BXFGRTHCAO LIDA

Quarta: O capital social é de R$ 30.000,00 (Trinta mil reais),
dividido em 30.000 (Trinta mil) gquotas de valor nominal R§ 1,00
(Um real), cada uma, integralizadas em moeda corrente e vigente
no pais, assim distribuidas:

Jose Enivandro Martins Alves:...... 28.200 guotasz...R§ 28.200,00
{(Vinte Oito mil, duzentos reais)

Manoel Enivaldo Martins Alves........ 1.800 guotas...R$ 1.800,00
{Um mil, oitocentos reais} ,

Total geral do capital social:...... 30.000 guotas...R§ 30.000,00

{Trinta mil reais)

guinta: A sociedade iniciou suas atividades em 17 de junho de
1996 ¢ seu praze é indeterminado.

Sexta: As gquotas sdo indivisiveis, n&do podendo ser cedidas ou
transferidas sem ¢ consentimento expresso e claro dos sdcios
cotistas.

Sétima: A responsabilidade dos sdcios é restrita as suas cotas de
capital, mas respondem sclidariamente pela integralizagdo do
capital, conforme artigo 1.052 da Lei 10.406/02 do Novo cédigo
Civil.

oitava: A administracdc da sociedade caberd ao sdécio, Jose
Enivandro Martins Alves, vedado o uso deo nome empresarial em
negéclos estranhos ao interesse social ou assumir obrigagdes seja
em rfavor de gualquer dos quotistas ou de terceiros, salvo guando
se tratar de empresas das gualis o sdcio faga parte.

Nona: ac termine do exercicio social gque, encerrar-se-d no dia 31
de dezembro de cada ano, preceder-se-d& o balango geral para
apuracdo dos resultados. 0s lucros ou prejuizes cobtidos serde
divididos entre os sdécios na proporgdo de suvas respectivas gquctas
de capital.

Décima: Somente o sdécic Jesé Enivandre Martins Alves, trerd

direito a retirada mensal a titulo de pré-labore.

Décima-primeira: Na hipdtese de falecimente de um dos sdcios a
sociedade continuard com os remanescentes e a apuragdo Gos
haveres do sdécic gque se reiirar serd feita com base em balango
especial procedido para esse fim e o pagamento serd feito em 06
(seis) prestagles mensais, iguals e sucessivas.

AGAO
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QUINTA ALTERACAC CONTRATUAL DX SOCISDALE:
JEMANO’S INDUSTRIA CGMERCIO IMPORFACAD ‘B EXPQRTACAC LIDA

Pardgrafo Ynico: A cessdo & ftransferéncia de guoias poderdc ser
feitas livremente entre os guotistas. 2As guotas ndo poderéo,
entretanto, ser transferidas a tercelros sem gue antes tenhanm
sido oferecidas aos demais sdcios, gue terdc preferéncia para a
sua aquisigfc, em igualdade de condigdes e na proporgédo das
guotas gque jd possuirem.

Décima-segunda: Os contratantes declaram gue ndo estdo incursos
em guaisquer crimes gque os impegam de exercer a atividade
mercantil.

Fica eleito o foro da comarca de Juazeirco do Norie/CE, para
derimiyr as questdes oriundas do presente confrato.

E pér assim terem convenciopado, assinam este instruzmento de
contratc em 03 vias, na presenca de testemunhas iddneas, sendo
gue a primeira via deverd ficar arguivada na Junta Comercial do
astado do Ceard e as demals devolvidas para uso dos socios Com as
anotagtes na forma da lel.

Juazeirc do Norte/CE, 04 deshovembro de 2.9&3,'

! S~
tef
Jose Fnivandrg PEr¥tins Alves
7y

4
iy

-

rins Alves
g

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CELRS .€EDE
CERTIFICO O REGISTROEM: 16/12/2003 ... _
SOBN*: 20030750300 < )
Protocolo: 03/075030-0 é! G

Empresa:23 2 00683925 2
JEMANO'S INDUSTRIA E COMERCIO

IMPORTACKO E EXPORTACAD LTGA HAROLDO EERNANDES MORERA
SECDETSRIO-GERAL

e
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“JEMANO'S INDUSTRIA E COMERCE) IMPORTACA) E EXPORTACAO

JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteiro, maior, nascido em 22.05.1968,
natural de Independéncia/CE, empresirio, portador de cédula: de idertidad= n® 873.882
SSP/DF e CPF n? 461.371.571-72, residente & domiciliado resta.crdade .de luazeiro do
Norte/CE, na Rua da Conczicdo, 668 apto 903, Centro, CEP 63010-120 e MANOEL ENIVALDO
MARTINS ALVES, brasileiro, divorciado, nascido em 028.11.1963, natural de
Independéncia/CE, empresério, portador de cédula de identidade r.? 537.939 SSP/CE e CPF n®
279.325.831-87, residente e domiciliado nesta cidade de Juazeir> do Norte/CE, na Rua da
Conceicdo, 668 apto 903, Centro, CEP 63010-22C, finicos sdcios fla empresa que gira sob a
denominagio social de: “JEMANO'S INDUSTRIA E COMURCIO IMPORTACAQ E
EXPORTACAOQO LTDA", estabelecida na Av. Ailton Gomes, 2174, Bairro Piraja, CEP 63020-000,
Juazeiro do Norte/CE, devidamente registrado nesta MM. Junta Comercial do Estado do Ceara
sob n2. 23200699252, pbr despacho de 17.06.1996 e no CNP] n? 01.252.870/0001-10, em
comum acordo resolvem alteré-lo e o fazem med ante as seguintes ldusulas e condigbes:

PRIMEIRA: Alterar o endereco dos sécics gue é na Rua da Conce:gdo, 668 apto 903, Centro,
CEP 63010-220, Juazeiro do Norte/CE para a Rua da Conceigdo, 568 apto 903, Centro, CEP
63010-222, Juazeiro do Norte/CE.

SEGUNDA: Alterar a denominagic social que é “JEMANO'S INDUSTRIA E COMERCIO
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA” passa & ser JEMANO'S CC:MERCIO IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA.

TERCEIRA: As atividades que antes eram: Fatricagdo de artefazos de materiais plasticos;
Fabricagio de maquinas e equipamento de uso geral, pegas e acessérios; Fabricacdo de
bicicleta e triciclos, pecas e acessérios; Fabricagio de bijuterias e artefatos; Fabricacdo de
guarda-chuva; Fabricagio de produtos diversos; Fabricagio de equipamento; Comercio
atacadista de equipamento ¢ artigos de uso pessoal e domésticus; Comércio atacadista de
produtos da extragdo mireral, exceto combustiveis; Comercio aticadista de mercadoria em
geral, com predomindnciz de produtos alimenticios; Comercio aticadista de mercadoria em
geral, com predominancia de insumos agropecusrios; Comercio atacadista de mercadoria em
geral, sem predominincia de alimentos ou de insumos agropecua-ios; Comercio varejista de
artigos de joalheria; Comercio varejista de artigos de relojoaria passa a ser Comercio
varejista de bijuterias.

ENAE DESCRICAO
| 4789-0/01 Cemerdio varejista de bijuterias.

QUARTA: Fica eleito o foro da comarca de juazeiro do Norte/CE, para dirimir as questdes
oriundas do presente contrato.

As demais cliusulas deste contrato que ndo foram wmodilicados por este aditivo,
permanecerdo em vigor.

E por assim terem convencionado, assinam este em 03 vias, na presenca de testemunhas
id6neas, sendo que a primeira via dever4 ficar arquivada na Junta Comercial do estado do
Ceard e as demais devolvicas para uso dos sdcics com aQanotagﬁes na forrma da lei.

¥
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EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL.

O Tabelido in fine assinado vem requerer de V. BEza. se digne
certificar se o IMOVEL: DOIS GALPOES PARA USO COMERCIAL, CONSTRUIDO EM ALVENARIA DE TIJOLOS
E COBERTA COM ESTRUTURA E TELHAS METALICAS, CONTENDO CADA GALPAO QUATRO PORTOES, PISO DE
CERAMICA, PINTURA LATEX, ESQUADRILHAS EM ALUMINIO, COM INSTALACGES ELETRICA, HIDRAULICA,
SANITARIA E TELEFONICA, AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 1.567,264M2, (UM MIL, QUINHENTOS E
SESSENTA E SETE VIRGULA DUZENTOS E SESSENTA E QUATRO METROS QUADRADOS), SITUADO AO LADO
NORTE DA RUA JOAO FERREIRA LUSTOSA N° 167, BAIRRO SANTA TEREZA, NESTA CIDADE, ENCRAVADO EM
TERRENO CONSTITUIDO DA AREA “A4-2” DO DESMEMBRAMENTO MIRTES FEITOSA; APRESENTANDO AS SUAS
MEDIDAS DENTRO DOS SEGUINTES LIMITES: AO NORTE, ONDE MEDE 110, 00M (CENTCO E DEZ METROS), COM
A AREA “A3”; AO SUL, © 1° SEGMENTO: ONDE MEDE 63,998M (SESSENTA E TRES METROS E NOVECENTOS
E NOVENTA E OITO CENTIMETROS), E O 2° SEGMENTO: ONDE MEDE 46,002M (QUARENTA E SEIS METROS E
DOIS CENTIMETROS) COM A RUA JOAO FERREIRA LUSTOSA; AO LESTE, ONDE MEDE 36,00M (TRINTA E
SEIS METROS), COM O LOTE “23” PERTENCENTE A JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES; E AO OESTE, O 1°
SEGMENTC: ONDE MEDE 17,20M (DEZESSETE METROS E VINTE CENTIMETROS), E O 2° SEGMENTO: ONDE
MEDE 19,151M (DEZENOVE METROS E CENTO E CINQUENTA E UM CENTIMETROS) COM A AREA “A4-17,
PERFAZENDO UMA AREA TOTAL DE 2.410,36M? (DOIS MIL, QUATROCENTOS E DEZ VIRGULA TRINTA E SEIS
METROS QUADRADOS).” pertencente a ADQUIRIDO CONFORME MATRICULA DE N.°42.030; pertencente a:
JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI/RG
n° 873.882/SSP-DF, inscrito no CIC/MF n° 461.371.571-72, residente e domiciliado na Avenida
Ailton Gomes, n.° 2.174, Bairro Piraj4, nesta cidade, dispensado o© enderego eletrdnico
conforme nos termos do Prov. 61 do CNJ, devido alegacdo de: impossibilidade na
obtencido de tal informacdo/ exces. onerosidade de acesso  aos servigos
extrajudiciais,se acha quite com esta reparticdo e em sendo o caso, que seja expedida a
competente C.N.D. Requer ainda, a AVALIAGAO para efeito de recolhimento do ITBI, procedendo
a atualizacdo do cadastro para o nome da parte adquirente: JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA -
ME, Sociedade Empresarial Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob
n.°01.252.870/0001-10, com sede na Avenida Ailton Gomes, n.°2174, Bairro
Piraja, nesta cidade, dispensado © endereco eletrénico conforme nos termos do
Prov. 61 do CNJ, devido alegacdo de: impossibilidade na obtencdo de tal
informacdo/ exces. onerosidade de acesso aos servicgos extrajudiciais.

O(a) proprietario(a) in fine assinado(a), notifica, neste azo, o
Municipic, scbre sua intenc8c de alienagfo do imdvel acima descrito, para fins de atender
ao disposto no art.27 da Lei n.%10.257, de 10-07-2001, requerendo que seja condicionado o
recolhimento do ITBI & certeza de ndo haver interesse na aquisigdo do referido imével pelo
municipio, sendo este recolhimento, manifesto sinal de declinac3o do prazo para o exercicio
do direito preempcado.

NATUREZA DA TRANSMISSAO: INCORPORAGAO

Art. 156, § 2°, I, da CF:

»§ 2° O imposto previsto no inciso II [do art. 156 da CF - BI]:
I - ndo incide sobre a transmissio de bens ou direitos incorporados ac patriménic de pessoa
juridica realizagdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrente
de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessca juridica, salvo se, nesses casos, a
atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses
de bens imdveis ou arrendamento mercantil;”
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Procuracao

JEMANO'S IMOBILIARIA LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede nesta cidade na Av.
Ailton Gomes, N° 2174 , Piraja, CNPJ/MF sob o N° 01.252.870/0001-10, tendo como representante legal
o Sr. JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, casado, empresario, CPF n° 461.371.571-72,
RG n° 873882 SSP/DF, pelo presente instrumento particular de procuragdo constitui e nomeia sua
bastante procuradora a firma MEGA ADMINISTRACAO E VENDA DE IMOVEIS CARIRI LTDA,
pessoa juridica de direito privado, com sede nesta capital 2 Rua Catulo da Paix@o Cearense, 135 — Loja 03
— Triangulo — Juazeiro do Norte, inscrita no CNPJ sob o N°. 28.537.100/0001-70 ¢ no CRECI 1306 J, a
qual confere amplos poderes para administrar o (0s) Imével (is) sito:

RUA JOAO FERREIRA LUSTOSA, N° 57 - SANTA TEREZA CEP: 63041-145 - JUAZEIRO DO
NORTE/CE.

Podendo alugé-lo(s), celebrar os respectivos contratos, estipular os aluguéis e os acréscimos legais e

\./ possiveis prazos, multas e outras cldusulas ou condigdes, prorrogar, rescindir, modificar e consentir ou
ndo que os ditos contratos sejam transferidos, receber os aluguéis e os mais que pelos mesmos contratos
lhe sejam devidos, passar recibos e dar quitagdes, fazer e levantar caucdes, pedir religagdo de agua ¢ luz,
requerer, alegar ¢ promover, tudo quanto se relacione com o(s) dito(s) IMOVEL(IS)
RESIDENCIAL(IS) ¢ ou COMERCIAL(IS), junto a reparticSes publicas e administrativas federais,
estaduais e municipais, reclamar contra impostos indevidos e receber restituigdes, promover despejos,
cobrangas e notificagdes contra os seus inquilinos, intrusos e fiadores; propor as agdes competentes,
defender o(s) outorgante(s) nas a¢des que contra o(s) mesmo(s) forem ajuizadas e requerer medidas a bem
de seus direitos e interesses podendo para tanto, constituir advogados como os poderes da clausula “ad
judicia” mais os poderes especiais de receber, quitar, firmar acordos e compromissos, transigir e desistir,
enfim praticar todo € qualquer ato em direito permitido, por mais especial que seja, bem como proceder A
Agdo de despejo e levantamento de valores relativos a aluguéis depositado em Agéo de consignagéo em
pagamento contra se promovida para o bom e fiel cumprimento do presente mandato, inclusive
substabelecer.

o/ Juazeiro do Norte/CE, 05 de Margo de 2021.

JEMANU?&M@.ILMUALTDA
CNPJ/MF SOB O N° 01.252.870/0001-10
JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES
REPRESENTANTE LEGAL
CPF SOB O N°461.371.571-72

r‘i“:v"‘i.:'wf V,‘;ri,’fv::vi:‘v‘»':,;trwizw%u,’».«_ ».0,, T iO
ARTORIO PADRE CICERO-5°0O !
Rua g0 Cruzeiro, gz . Centro - Juazeirg go-onp/CE - CEP, 212 - Fone: (88) 3512-5236/ 3512 5266
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JUHESSAO DELICITAGAO

ESTADO DO CEARA Pk 29¢—
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNPJ: 07.974.082/0001-14

COMUNICACAOQ INTERNA

DA : COMISSAO PERMANENTE DE LICI"I‘ACZ\O
A : ASSESSORIA JURIDICA DO MUNICIPIO

Senhor(a) Assessor(a) Juridico(a),

Pela presente, esta Comissdo de Licitagdo, vem formular consulta acerca da
viabilidade de elaborarmos o processo de Dispensa de Licitagdo, fundamentado nas
disposi¢des contidas no inciso X, do Art. 24, da Lei n° 8.666/93 e suas alteragdes
posteriores, conforme solicitado pelo Gestor da Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania
do Municipio, para a Locagfo de imovel situado & Rua Jodo Ferreira Lustosa, n® 57, Bairro
Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades
de espago fisico de setores vinculados a Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania, sendo

o referido imovel de responsabilidade da empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA.

Juazeiro do Norte/C e maio de 2021.

o

—

Uelton de Souza Cardoso
Presidente da Comisséo de Licitagdo

Praca Dirceu Figueiredo, s/n° - Centro - CEP: 63.010-147 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: {88) 3566 1010
site: www . juazeirodonorte.ce.gov.br
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T 72 SETIMA ALTERACAQ CONTRATUAL DA EMPRESA: Foiate X -

“JEMANO’S INDUSTRIA E COMERCIO IMPORTAGAO E EXPORTACAO LTDA”

SEXTA: Fica eleito o foro da cbmarca de Juazeiro do Norte/CE, para dirimir as questdes oriundas do
presente contrato.

As demais dldusulas deste contrato que ndo foram modificados por este aditivo, permanecerdo-em vigor.
E pdr assim terem convencionado, assinam este em 03 viés, na presenca de testemunhas idéneas, sendo
que a primeira via devera ficar arquivada na Junta Comercial do estado do Cearéd e as demais devolvidas

para uso dos s6cios com as anotagBes na forma da lei.

Juazeiro do Norte/CE, 15 de dezembro de 2012.

CPF n% 461.371.571-72

‘bé-:q%ﬁo ?&\o‘,.
Vania Pinheiro e Silva
CPF n2 532.467.643-87

TESTEMUNHAS:

| Zopresa:23 112212
Hipc, : 2 0059925 2 . F

JEMANO'S (O
xeormacao tamn o0 B — L mﬁA\
i ERNANDES MOREIRA
_ SECRETARIO-GERAL
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JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteiro, nascido em 22.05.1968, natural de
independéncia/CE, empresério, portador de cédula de identidade n2 873.882 SSP/DF e CPF n2 461.371.571-
72, residente e domiciliado nesta cidade de Juazeiro do Norte/CE, na Rua José Vital Lisboa, 370 Ap. 801,
Bairro Lagoa Seca, CEP 63040-240, ¢

VANIA PINHEIRO E SILVA, brasileira, solteiro, nascida em 08.07.1973, natural de Crato/CE, empresaria,
portadora de cédula de identidade n® 2001034069720 SSP/CE e CPF n® 532,467.643-87, residente e
domiciliada nesta cidade de Juazeiro do Norte/CE, na Rua José Vital Lisboa, 370 Ap. 801, Bairro Lagoa Seca,
CEP 63040-240.

Unicos sdcios da empresa que gira sob a denominaclio social de: “EMANO'S IMOBILIARIA LTDA®,
estabelecida na Av. Aliton Gomes, 2174, Bairro Piraja, CEP 63020-000, Juazeiro do Norte/CE, devidamente
registrado nesta MM. Junta Comercial do Estado do Ceard sob n2. 23200699252, por despacho de
17.06.1996 e no CNPJ n2 01.252.870/0001-10, em comum acordo resolvem alteré-lo e o fazem mediante as
seguintes clausulas e condicBes:

PRIMEIRA: Corrigir 0 estado civil dos s6cios: JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES e VANIA PINHEIRO E SILVA
digitados erroneamente nos processos anteriores, como casados em comunh3o parcial de bens, quando o
certo seria solteiro, maior.

SEGUNDA: O capital social que é RS 30.000,00 (Trinta mil reais) passa a ser: RS 670.000,00 (Seiscentos
setenta mil reais), sendo que a diferenca de RS 640.000,00 (Seiscentos e quarenta mil reais), sera subscrito
e integralizado em moeda corrente e vigente no pals no ato da assinatura deste documento e com 3
incorporag3o de dois bens iméveis descriminados a seguir:

PARAGRAFO PRIMEIRO: O sécio JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, integraliza e subscreve o capital de RS
500.000,00 {Quinhentos mil reais) em moeda corrente e vigente no pals, R$ 70.000,00 (Setenta mil reais)
com a incorporagio de: um terreno vago, proprio para edificacio, situado no lado leste da Avenida Padre
Cicero, S/N, bairro Santa Tereza, nesta cidade apresentando as suas medidas dentro dos seguintes
limites: ao norte onde mede 71,00 metros, com 2 cariri industrial de Sleo; ao sul onde mede 70,00
metros, com rua sem denominagio oficial; ao leste onde mede 34,65 metros, com terreno pertencente a
Maria Mirtes Assuncio Feitosa ao leste onde mede 27,15 metros, com o leito da Avenida Padre Cicero;
perfazendo uma érea de 2.085,23 m? (dois mil e oitenta e cinco virgula vinte e trés metros quadrados},
cadastrado na PMIN ne 09.001.0954.000.059821, havido nos termos da matricula de n2 13.988 do livro 2-
AX, dela havida a matricula n® 26.627 do livro 02, Registro Geral de iméveis desta cidade e neste Cartério
do 22 Oficio, e RS 70.000,00 (Setenta mil reais) com a incorporacio de: um terreno vago, préprio para
edificacdo, situado no lado leste da Avenida Padre Cicero, S/N, bairro Santa Tereza, nesta cidade
apreésentando as suas medidas dentro dos seguintes limites: ao norte onde mede 68,60 metros, com rua
sandenomimgﬁooﬂdal;aosulondemedeaﬁ,so metros, com Rua Jofio Ferreira Lustosa; ao leste onde
mede 51,00 metros, com terreno pertencente 3 Maria Mirtes Assung3o Feitosa ao leste onde mede 36,97
metros, com o leito da Avenida Padre Cicero; perfazendo uma drea de 2.955,00 m? {dois mil e novecent

e cingiienta e cinco metros quadrados), cadastrado na PMIN n® 09.001.0914.059820, havido nos teqm
da matricula de n2 13.988 do livro 2-AX, dela havida a matricula n® 26.626 do livro 02, Registro Gera
iméveis desta cidade e neste Cartério dg 22 Oficio L

N
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N Folnall’
feo . OIFAVA ALTERACHO CONTRATUAL DAEMPRESA:: - - - - -
: - : SEMAND'S IMOBILIARIA (TDA? R TS S
L P Participagdo
Sédos I S TP : Qustas . Valorem RS %
JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES 668.200 668.200,00 99,74
VANIA PINHEIRO E SILVA 1.800 1.800,00 0,26
TOTAL e arenie 670.00C _ §70.000,80 100

PARAGRAFO SEGUNDO: A responsabilidade dos sécios é restrita as suas cotas de capitai, mas respondem
solidariamente pela integralizagdo do capital, conforme artigo 1.052 da Lei 10.406/02 do Novo Cédigo Civil.

TERCEIRA: A administracdo da sociedade caberz ao sdcio JOSE ENIVANDRD MARTINS ALVES, com poderes
e etribuigdes de administrador, responsabilidade e administragZo ativa e passiva da sociedade, em juizo ou
fera deie, podendc praticar todos os atas compreendidos no cbjeto social, sempre nc interesse social ou
assumir obrigacGes, seja em favor de quaiquer dos quotistas ou de terceiros, ndo padendo, no entanto,
onerar ou alienar bens imodveis da sociedade, sem zutorizagdo dos demais sécios. (artigos 997, Vi; 1.013,
1.015, 1.064, CC/2002).

QUARTA: Ficz eleitoc o foro da comarca de Juazeiro do Norte/CE, para dirimir as guestes oriundas dc
prasente conirato.

As demais cldusulas desta contrato gue ndo foram medificacos por este aditivo, permanecaric em vigor,
£ pbr assim terem convencionado, assinam este em 053 vias, na presenca de testernurhas idéneas, sende
gue a primeira via deverd ficar arquivada na cunta Comercial do estado do Ceard e as demais cevolvidas

para uso dos sécios com as anotagbes na forma da lei.

Juazeiro do Norte/CE, 27 de mzrco de 2013.

sOCICS:
Ly (e Lorhrmo iﬁ{;" .
Jose Enivgnidro Martins Alves Vania Pinheiro e Silva
CPF n9/ 461371, CPF n@: 532.467.643-37
I"\ .
) TESTEMUNHAS: : .
§/ -
)
LW - " s "
Marilucia ira da Silva N v Ajves Ferfeira
CPF n%: 346.59)}?593-53 CPF n2: 026.144,633-95
RG: 1424265-87 S5P/CE RG: 200€029173485 SSP/CE

JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DO CEARA -SEDE
. CERTIFICO O REGISTRO EM:  08/05/2013 SOB N°: 20130507936

e  Protocolo: 13/050793-8, DE 13
Empresa:23 2 0063925 2 ‘
JEMANO'S IMOBILIARIA LIDA —
HAROLDO FERNANDES MOREIRA
SECRETARIO-GERAL




Cartério

O Tabelido:  Bel. Paulo de Tarso G. Machado

o Substitutos: Bel. Cicero A.G. M

2° Oficio Bel. Jodo G. Maidh %%%%UCMCAO
CNPJ 06.749.311/0001-34 F‘v)ﬁa r'

Escrituras, Registro de Imdveis, Procuracgdes, Titulos e Documentos, Pessoas Juridicas e Protestos.

EXMO. SR. PREFEITO MUNICIPAL.

O Tabelido 1in fine assinado vem requerer de V. Exa. se digne

certificar se o IMOVEL: DOIS GALPOES PARA USO COMERCIAL, CONSTRUIDO EM ALVENARIA DE TIJOLOS

E COBERTA COM ESTRUTURA E TELHAS IdETALICAS, CONTENDO CADA GALPAO QUATRC PORTOES, PISO DE

CERAMICA, PINTURA LATEX, ESQUADRILHAS EM ALUMINIO, COM INSTALACOES ELETRICA, HIDRA’ULICA,

SANITARIA E TELEFONICA, AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 1.567,264M7, (UM MIL, QUINHENTOS E

SESSENTA E SETE VIRGULA DUZENTOS E SESSENTA E QUATRO METROS QUADRADOS), SITUADO AO LADO

NORTE DA RUA JOAO FERREIRA LUSTOSA N° 167, BAIRRO SANTA TEREZA, NESTA CIDADE, ENCRAVADO EM

TERRENO CONSTITUIDO DA AREA “A4-2” DO DESMEMBRAMENTO MIRTES FEITOSA; APRESENTANDO AS SUAS

MEDIDAS DENTRO DOS SEGUINTES LIMITES: AO NORTE, ONDE MEDE 110,00M (CENTO E DEZ METROS), COM

& AREA "A3”; AO SUL, © 1° SEGMENTO: ONDE MEDE 63,998M (SESSENTA E TRES METROS FE NOVECENTOS

E NOVENTA E OITO CENTfMETROS), E O 2° SEGMENTO: ONDE MEDE 46,002M (QUARENTA E SEIS METROS E

DOIS CENTIMETROS) COM A RUA JOAQ FERREIRA LUSTOSA; AO LESTE, ONDE MEDE 36,00M (TRINTA E

SEIS METROS)}, COM O LOTE “237 PERTENCENTE A JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES; E AO OESTE, O 1°

SEGMENTO: ONDE MEDE 17,20M (DEZESSETE METROS E VINTE CENTIMETROS), E O 2° SEGMENTO: ONDE

MEDE 139,151M (DEZENOVE METROS E CENTO E CINQUENTA E UM CENTIMETROS) COM A AREA “A4-17,

PERFAZENDO UMA AREA TOTAIL DE 2.410,36M? (DOIS MIL, QUATROCENTOS E DEZ VIRGULA TRINTA E SEIS

METROS QUADRADOS) .” pertencente a ADQUIRIDO CONFORME MATRICULA DE N.°42.030; pertencente a:

JOSE ENIVANDRO MARTINS ALVES, brasileiro, solteiro, maior, comerciante, portador da CI/RG

n® 873.882/8SP-DF, inscrito no CIC/MF n® 461.371.571-72, residente e domiciliado na Avenida

y Ailton Gomes, n.° 2.174, Bairro Piraj&, nesta cidade, dispensado o© endereco eletrdénico

g’ conforme nos termos do Prov. 61 do CNJ, devido alegac¢do de: impossibilidade na

obtencdo de tal informacdo/ exces. onerosidade de acesso aos servigos

extrajudiciais, se acha quite com esta reparticdo e em sendo o caso, que seja expedida a

competente C.N.D. Requer ainda, a AVALIAGAO para efeito de recolhimento do ITBI, procedendo

a atualizagdo do cadastro para o nome da parte adquirente: JEMANO'’S IMOBILIARTA LTDA -

ME, Sociedade Empresarial Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob

.201.252.870/0001-10, com sede na Avenida Ailton Gomes, n.°2174, Bairro

Plra]a, nesta cidade, dispensado o endereco eletrénico conforme nos termos do

Prov. 61 do CNJ, devido alegacdo de: impossibilidade na obtencdo de tal
informacdo/ exces. onerosidade de acesso aos servigos extrajudiciais.

0(a) proprietario(a) in fine assinado(a), notifica, neste azo, o
Municipic, scobre sua intenc@c de alienaglc do imbével acima descrito, para fins de atender
ao disposto no art.27 da Lei n.°%10.257, de 10-07-2001, requerendo que seja condicionado o
recolhimento do ITBI & certeza de ndo haver interesse na aquisicdo do referido imdvel pelo
municipio, sendo este recolhimento, manifesto sinal de declinag3o do prazo para o exercicio
do direito preempgio.

NATUREZA DA TRANSMISSAO: INCORPORAGAC

N Art. 156, § 2°, I, da CF:

\/ “$§ 2° O imposto previsto no inciso II [do art. 156 da CF — BI]:

I - ndo incide sobre a transmissido de bens ou direitos incorporados ac patriménio de pessoa
juridica realizagdo de capital, nem sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrente
de fusdo, incorporagdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a
atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locagdo
de bens imdveis ou arrendamentc mercantil;”
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ESTADO DO CEARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNP3J: 07.974.082/0001-14

PARECER JURIDICO

EMENTA: DIREITO ADMINISTRATIVO. VERIFICACAO
DE LEGITIMIDADE. SUBSUNCAO AOS DITAMES DO
ART. 24, INCISO X DA LEI N° 8.666/93 E SUAS
ALTERAGOES POSTERIORES.

RELATORIO

A Comissdo de Licitagio deliberou, nos autos do Processo referente a
Locacdo de imdvel situado a Rua Jodo Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no
Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espaco fi fisico de
setores vinculados a Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania, sendo o referido imdvel de
responsabilidade da empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, sugerindo que o mesmo, objeto
daquele procedimento, se efetivasse através de Dispensa de Licitagdo, por se tratar da
hipStese prevista no Art. 24, inciso X, bastando para tanto a sua contratagdo imediata, ap0s
publicacio de tal procedimento, observados precos e condigBes compativeis com as
praticadas no ramo.

Cumprimos, no entanto, antes mesmo de posicionarmos diante da situagdo
legal, tecer alguns comentarios acerca da presente.

O referido imdvel localiza-se na Rua Jodo Ferreira Lustosa n® 57, Bairro
Santa Tereza, Juazeiro do Norte/CE, cujas condigdes adequam-se ao interesse da
Administracdo Municipal em buscar a melhor forma possivel para atender as necessidades da
administracdo para o funcionamento da Secretaria de Seguranga Plblica e Cidadania do
Municipio, lembrando que o imével em quest&o estd localizado em um local de facil acesso.

Salienta-se, também, que o municipio de Juazeiro do Norte ndo possui
muitos iméveis disponiveis para este fim. Sendo assim, busca-se, com tal procedimento, a
locagdio de um imével condizente com as finalidades precipuas da municipalidade, o que é
mais vidvel que a construgdo de um prédio proprio.

ANALISE JURIDICA

O art. 26, da Lei n° 8.666/93, e suas alteragles, informa que as dispensas
de licitacdo devem ser necessariamente Justnﬁcadas e o procedimento deve ser instruido, no
caso, com elementos que apontem a razdo de escolha do contratado.

Compulsando o presente processo, verifica-se que o cumprimento das
exigéncias legais a que se refere o art. 26, da Lei de Licitagdes estdo presentes.

A luz da Lei n° 8.666/93, com as alteragOes introduzidas pelas Leis 8.883/94
e 9.648/98, a licitagdo € indispensavel, em regra, devendo somente, em rarissimas excegoes,
haver Dispensa ou Inexigibilidade, caso em que devera ser justificada, sendo o proTesio

Praca Dirceu Figueiredo, s/n® - Centro - CEP: 63.010-147 ~ Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88) 3566 1010 \
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br \
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ESTADO DO CEARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNP3J: 07.974.082/0001-14

cabivel instruido das razBes que levaram a tal procedimento, bem como, a cautela na escolha
do bem e compatibilidade do prego em relagdo ao mercado.

Reza o Art. 24, da Lei n° 8.666/93 (Estatuto licitatério):

“Art. 24 - E dispensével a licitagdo:

X - para a compra ou locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas
necessidades de instalacdo e localizagdo condicionem a sua
escolha, desde que o prego sejfa compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacdo prévia;

Na hipdtese do Art. 24, inciso X, a justificativa ndo deve se nortear apenas
pela emergéncia, pois quando a contratacdo ndo tiver por critério a vantagem econdmica,
esta se caracteriza auséncia de potencialidade de beneficio. A auséncia de Licitagdo deriva
apenas da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imével, que
ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imével (tais como: localizagdo, dimensado,
edificacio, destinacdo e etc. ...) sdo de extrema relevancia, de modo que a Administragdo
ndo tem outra escolha. Quando a Administracdo necessita de imdvel para destinagdo peculiar
ou com localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competigdo entre particulares. Qu a
Administracdo localiza o imdvel que se presta a atender seus interesses ou ndo o encontra.
Na primeira hiptese, cabe-lhe adquirir (ou locar) - o imodvel localizado; na segunda, é
impossivel a locacdo ou aquisicio. A aquisicdo ou locacdo de imével destinado a utilizagdo
especifica ou localizagdo é determinada pela escolha de um imével que lhe seja adequado
ndo sd pela instalagdo, mas também pelo prego. Deve-se observar antes de promover a
contratacio direta, que a Administracdo devera comprovar a impossibilidade de satisfagdo do
interesse plblico por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével apto a atendé-lo.

A respeito da matéria, preleciona a festejada professora mineira CARMEM
LUCIA ANTUNES ROCHA, citada por ADILSON ABREU DALLARI:

“Urgéncia ndo é uma palavra oca, desprovida de qualquer significado.

E o que demonstra com muita propnedade, a professora Carmem
Licia Antunes Rocha: “Urgente € o que ndo pode esperar, sem que
prejuizo se tenha pelo vagar ou que beneficio se perca pela lentidao,
pelo comportamento regular demasiado lerdo para a precisdo que
emergiu. No direito, o conceito de urgéncia, ndo refoge a essas idéias
que se alocam na definicdo leiga da palavra. Também o conteudo
Juridico da palavra urgéncia contem, quer o sentido de tempo exiguo
e momento imediato de um lado, quer a idéia de necessidade especial
e premente de outro. Urgéncia juridica € pois, a situacdo que
ultrapassa a definicdo normativa regular de desempenho ordindrio das
fungBes de Poder Publico, pela preméncia que se reveste e pela
imperiosidade de atendimento da hipotese abordada, a demandar,
assim, uma conduta especial em relagdo aquela que se nulfi
normalidade aprazada institucionalmente”. (In Aspecto Juridj
Licitacdo. Editora Saraiva 4° edicdo, 580 Paulo-SP pag. 59).
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Utilize, ao proceder & compra ou a locagéo de imovel, o art. 24,
inciso X, da Lei 8.666/93, somente quando identificar um
imovel especifico cujas instalagdes e localizacdo evidenciem que
ele € o unico que atende o interesse da administracdo, fato que
deverd estar devidamentedemonstrado no respectivo processo
administrativo (Acordao 444/2008 Plenério).

A locagdo ou aquisigdo de imdvel devera ser precedida de avaliagdo prévia, a
fim de comprovar a compatibilidade do prego a ser contratado com o preco praticado no
mercado. Registra ainda que a avaliagdo deve necessariamente anteceder a locacdo, e a

~ inobservancia de tal dispositivo pode acarretar penalidades a serem aplicadas pelas Cortes de
Contas.

No presente caso ficou comprovado que o imodvel é especifico, cujas
instalagdes e localizacdo evidenciem que ele é o Unico que atende o interesse da
- administragdo, e o laudo de avaliagdo prévia demonstra que o preco do aluguel é compativel
com o preco de mercado, obedecendo, assim, aos dispositivos legais.

CONCLUSAO

. Diante do exposto, do ponto de vista estritamente juridico, esta Assessoria

Juridica manifesta-se pela legalidade da dispensa do processo licitatdrio, haja vista encontrar-
se dentro dos preceitos determinados pela Lei Federal no 8.666/93 e suas demais alteragdes,
especialmente o inciso X do Art. 24, cumprindo o rito estabelecido pelo Art. 26, seu paragrafo
Unico e incisos do mesmo diploma legal.

Juazeiro do Norte/CE, 18 de maio de 2021.

WA, __—
Walberton Carneiro Gomes
Procurador
OAB/CE n° 26.526
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MEMORANDO/CPL

Juazeiro do Norte/CE, 19 de maio de 2021.

DA: COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO
PARA: SENHOR(A) ORDENADOR(A) DA DESPESA
ASSUNTO: AUTORIZACAO PARA REALIZACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO:

DISPENSA DE LICITACAQ.

Senhor(a) Ordenador(a) de Despesas,

Pelo presente solicitamos de V.Sa., se digne autorizar esta Comissdo
Permanente de Licitagao, a realizar DISPENSA DE LICITACAQO, para a Locagdo de imével
situado & Rua Jod3o Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do
Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espago fisico de setores vinculados a
Secretaria de Seguranca Puiblica e Cidadania, sendo o referido imovel de responsabilidade da
empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, haja vista tal hipotese ter sido objeto de analise
pela Assessoria Juridica do Municipio, com parecer favoravel.

A despesa estimada ¢ de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais) mensais,
perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais), e correra a
conta de recursos proprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte dota¢do or¢amentaria;

_Orgio | Unid.Or¢. | __ Projeto/Atividade | __Elemento de Despesa
15 01 06.122.0002.2.157 33.90.39.00
At amente,

=W

\Jelton de Souza Cardoso
Presidente da Comiss3o de Licitagdo

AUTORIZO:

EM: 19 de maio de 2021.

Aty

Dorian Lucena Silva Matos
Ordenador de Despesas
Secretaria Municipal de Seguranc¢a Publica e
Cidadania
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DISPONIBILIDADE DE RECURSOS FINANCEIROS

(Lei de Responsabilidade Fiscal)

AO(A)
Sr(a). Presidente da Comissdo Permanente de Licitacdo

Em Atendimento ao disposto no Art. 14 Caput, da Lei Federal
n° 8.666/93, alterada e consolidada, e ao disposto no Art. 16 da Lei Complementar
n° 101/2000, Lei de Responsabilidade Fiscal, vimos informar a V. Sa. que ha
estimativa do impacto Orgamentario-Financeiro e que dispomos de recursos
oriundos do Tesouro Municipal para a Locagdo de imovel situado a8 Rua Jodo
Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do
Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espacgo fisico de setores -
vinculados a Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania, estando o processo em
compatibilidade e adequagdo com a lei orgamentaria anual, com o plano plurianual
e com a lei de diretrizes orcamentarias.

Juazeiro do Norte/CE, 19 de maio de 2021.

Atenciosamente,

2

Paulo Ar\lgré Pedrosa de Lima
Secretario Municipal de Finangas
De acordo:

ol

Dorian Lucena Silva Matos
Ordenador de Despesas
Secretaria Municipal de Seguranca Publica e
Cidadania
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PROCESSO ADMINISTRATIVO
DISPENSA DE LICITACAO N° 2021.05.20.01

OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL SITUADO A RUA JOAO
FERREIRA LUSTOSA, N° 57, BAIRRO SANTA TEREZA, NO
MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE/CE, DESTINADO A
ATENDER AS NECESSIDADES DE ESPACO FiSICO DE
SETORES VINCULADOS A  SECRETARIA DE
SEGURANCA PUBLICA E CIDADANIA

PROCESSO INICIAL

A Comissdo Permanente de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por
ordem do(a) Senhor(a) Ordenador de Despesas da Secretaria de Seguranga Publica e
Cidadania do Municipio, € no uso de suas fungles, vem abrir o presente processo de
Dispensa de Licitagdo para a locagdo de imovel situado a Rua Jodo Ferreira Lustosa, n® 57,
Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as

necessidades de espago fisico de setores vinculados & Secretaria de Seguranga Publica e
Cidadania.

JUSTIFICATIVA

Justificamos a escolha do referido imével, visto o mesmo atender as necessidades da
Administragdo, bem como pelo fato de que o municipio ndo dispde de imovel préprio para o
funcionamento da Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania do Municipio de Juazeiro do
Norte/CE, e por se tratar o imdvel cuja escolha ¢ adequada para tal fim. Dessa forma, a
Secretaria de Seguranga Pablica e Cidadania do Municipio optou pela escolha deste imovel,
apos avaliagdo com emissdo de laudo técnico pelo engenheiro do Municipio.

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse
publico ser satisfeito através de outro imo6vel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do
imovel, tais como localizago, dimensdo, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo
que a Administragéo ndo tem outra escolha.

E notério que nos procedimentos de dispensa e de inexigibilidade, ndo existe a
obrigatoriedade de cumprimento de todas as etapas formalizadas na Lei 8.666/93, que sdo
fundamentais em um procedimento normal de licitagdo. Mesmo assim, devemos atentar para
os principios constitucionais da legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdad
publicidade e probidade administrativa impostos & Administragdo Publica, conforme ensina
Ant6nio Roque Citadini: [

A
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"Conquanto esteja desobrigado de cumprir tais etapas formadis, ndo
estard o administrador desobrigado da obediéncia aos principios
basicos da contratacdo impostos a Administragdo Publica. Assim,
serd sempre cobrada ao administrador a estrita obediéncia aos
principios: da legalidade (a dispensa deverd ser prevista em lei e ndo
Jruto de artimanha do administrador para eliminar a disputa); da
impessoalidade (a contratagdo direta, ainda que prevista, ndo devera
ser objeto de protecionismo a um ou outro fornecedor); da
moralidade (a ndo realizacdo das etapas de licitagdo ndo elimina a
preocupacdo com o gasto parcimonioso dos recursos publicos, que
deve nortear a agcdo do administrador); da igualdade (a contratagdo
direta ndo significa o estabelecimento de privilégio de um ou outro
ente privado perante a Administragio); da publicidade (embora
restrita, a contratagdo direta ndo sera clandestina ou inacessivel, de
modo que venha a impedir que dela conhegam os outros fornecedores,
bem como os cidaddos em geral); e da probidade administrativa (que
é o zelo com que a Administracdo deve agir ao contratar obras,
servigos ou compras)”.

O imével que se pretende locar apresenta pre¢o compativel com os praticados no mercado,
além de ter as condigdes de instalagdo e localizagdo necessarias ao atendimento das
necessidades da Administrag#o.

Caracterizada esta, portanto, a necessidade na locacdo do imédvel por um periodo de 12

(doze) meses, podendo o termo contratual ser prorrogado, nos termos da Lei Federal n°.
8.245/91 c/c a Lei Federal n°. 8.666/93.

MOTIVO DA ESCOLHA

A escolha recaiu sobre o imovel que se localiza na Rua Jo#o Ferreira Lustosa n® 57, Bairro
Santa Tereza, Juazeiro do Norte/CE, de responsabilidade da empresa JEMANO’S
IMOBILIARIA LTDA, com sede na Avenida Ailton Gomes, n° 2174, Bairro Piraja, Juazeiro
do Norte/CE, inscrito(a) no CNPJ n° 01.252.870/0001-10, tendo em vista o imovel
apresentar melhor estrutura, area fisica e localizacdo, e inexisténcia de outros imoveis com
caracteristicas apropriadas para atender as necessidades da Secretaria de Seguranca Pablica
e Cidadania do Municipio, além de possuir preco compativel com o mercado.

JUSTIFICATIVA DO PRECO

A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do Erario Municipal deve ser meta
permanente de qualquer administragéo.

Como se sabe, tendo em vista que o objetivo dos procedimentos licitatorios € selecionar a
proposta mais vantajosa a administrag¢do, e considerando o carater excepcional das ressalvas
de licitagdo, um dos requisitos indispensaveis & formalizagdo desses processos € a

justificativa do prego. (\
i
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O prego pactuado nesse processo administrativo de Dispensa de Licitagdo é o precgo
estabelecido pelo Laudo Técnico de Vistoria realizado pela comissdo de avaliagdo do
municipio. Sendo o valor ofertado pela locagdo do imével estar compativel com a realidade
mercadologica, conforme laudo de avaliagdo do engenheiro responsavel, devidamente
acostado aos autos deste processo.

Assim, o valor mensal do contrato a ser celebrado sera de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil
reais), perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais).

FONTE DE RECURSOS

Os recursos necessarios para o referido pagamento sdo provenientes do proprio Municipio
previstos na seguinte dotagio or¢amentaria:

r Orgiio | Unid. Ore. __ Projeto/Atividade | Elemento de Despesa
15 01 06.122.0002.2.157 33.90.39.00
FUNDAMENTO LEGAL

Como ¢ sabido, a licitagio para contratagdo de obras, servigos, compras e aliena¢des ¢ uma
exigéncia constitucional, para toda Administragdo Publica, conforme ditames do artigo 37,
XXI da CF/88, e da Lei Federal n° 8.666/93, ressalvados os casos em que a administragdo
pode ou deve deixar de realizar licitagdo, tornando-a dispensada, dispensavel e inexigivel.

O presente procedimento esta cristalizado nas recomendas prescritas no Art. 24, inciso X, da
Lei Federal n° 8.666/93, e suas alteragdes posteriores, verbis:

Art. 24. E dispensavel a licitagao:

X - para a compra ou locag@io de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administragio, cujas necessidades de
instalagdo e localizagiio condicionem a sua escolha, desde que o prego
seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Note-se, pois, que a Lei autoriza a dispensa de licitagdo para compra ou locagdo de imoveis
fundada na premissa de que o preco esteja compativel com o mercado.

Desse modo, a hipotese tratada apresenta-se como um dos casos em que a administracdo
pode (e deve) efetivamente dispensar o processo licitatorio, realizando a contratagéio direta
para ndo ocasionar prejuizos, conforme estabelece o artigo 24, inciso X da Lei n°. 8.666/93
de 21 de junho de 1993.
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DECLARACAOQO DE DISPENSA DE LICITACAO

A Comissdo Permanente de Licitag8io da Prefeitura Municipal de Juazeiro
do Norte, no uso de suas atribuigdes legais e considerando tudo o que consta deste processo
Administrativo, vem emitir a presente declaragdo de Dispensa de Licitagdo, fundamentada
no Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93 ¢ suas alteracdes posteriores, em favor de:
JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, para a locagio de imovel situado & Rua Jodo Ferreira
Lustosa, n® 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a
atender as necessidades de espago fisico de setores vinculados 4 Secretaria de Seguranga
Publica e Cidadania.

Assim, nos termos do Art. 26 da Lei 8.666/93, e suas alteracdes
posteriores, vem comunicar a(ao) Exmo(a). Sr(a). Ordenador de Despesas da Secretaria de
Seguranga Publica e Cidadania do Municipio, todo teor da presente declaragdo, para que
proceda, se de acordo, com a devida ratificagdo.

Juazeiro do Norte/CE, 20 de maio de 2021.

&'\;\\9 —

Uelton de Souza Cardoso
Presidente da Comissdo de Licitagdo

G N

Romana Alves Santos Ana Régia dos Santos Pinto
Membro da Comissdo de Licitagdo Membro da Comissdo de Licitagfo
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TERMO DE RATIFICACAO

DISPENSA DE LICITACAO N° 2021.05.20.01

O Ilmo. Sr. Dorian Lucena Silva Matos, Ordenador de Despesas da
Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania do Municipio, vem no uso de suas
atribuicdes legais, e de acordo com o que determina o Art. 26 da Lei n° 8.666/93,
e suas alteracOes posteriores, e considerando o que consta do presente Processo
Administrativo, face a justificativa apresentada, RATIFICAR a Declaracdo de
Dispensa de Licitacdo para a locacdo de imoével situado 4 Rua Jodo Ferreira
Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE,
destinado a atender as necessidades de espaco fisico de setores vinculados a
Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania, em favor da empresa JEMANO’S
IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 01.252.870/0001-10, sendo que
a respectiva contratagio tera como valor de R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro
mil reais), determinando, outrossim, que se proceda a publicacido do devido
extrato desta Ratificacao.

Ao Setor Contabil-financeiro para as providéncias cabiveis.

Notifique-se a supracitada pessoa fisica para celebracdo do
respectivo Contrato.

Publique-se.

Paco da Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte - Estado do

Ceara, 26 de maio de 2021.

Dorian Lucena Silva Matos
Ordenador de Despesas
Secretaria Municipal de Seguranca Publica e Cidadania
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EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da Comissdo de Licitagdo da Prefeitura Municipal de Juazeiro do
Norte, em cumprimento da ratificagdo procedida pelo(a) Senhor(a) Ordenador de Despesas
da Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania do Municipio, faz publicar o extrato
resumido do Processo de Dispensa de Licitagdo n® 2021.05.20.01 a seguir: Objeto: Locagio
de imdvel situado a Rua Jodo Ferreira Lustosa, n® 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de
Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espago fisico de setores
vinculados & Secretaria de Seguranca Pablica e Cidadania. Favorecido: JEMANO’S
IMOBILIARIA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°® 01.252.870/0001-10. Valor(es): R$
32.000,00 (trinta e dois mil reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00
(trezentos e oitenta e quatro mil reais), para 12 (doze) meses. Fundamento Legal: Artigo
24, inciso X, da Lei n°® 8.666/93, e suas alteracGes posteriores. Declaracio de Dispensa de
Licita¢io emitido pelo Presidente da Comissdo de Licitagdo e Ratificado pelo(a) Senhor(a)
Ordenador de Despesas da Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania do Municipio.

Data: 26 de maio de 2021.
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PREFEITURAMUNICIPALDE JUAZEIRODONORTE
Palécio José Geraldo da Cruz

PREFEITO: GLEDSONLIMA BEZERRA
VICE-PREFEITO: GIOVANNI SAMPAIO GONDIM

Chefe de Gabinete - GAB
Francisco Carlos Macédo Tavares

Procurador Geral do Municipio - PGM
Walberton Carneiro Gomes

Controlador e Ouvidor Geral do Municipio - CGM
José Wilson de Melo

Secretdrio de Finangas - SEFIN
Paulo André Pedroza de Lima

oy Secretaria de Satide - SESAU
Francimones Rolim de Albuguerque

Secretdria Municipal de Educagdo - SEDUC
Pergentina Parente Jardim Catunda

Secretdaria de Desenvolvimento Social e Trabalho - SEDEST
Zulneide Rodrigues Parente

COi3SA0 DELICITAGAQ
Fomate P 1g

pmreraveey

JUAZEIRO DO NORTE-CE, 24 DE MAIO DE 2021

Secretario de Administragdo - SEAD
José Tarso Magno Teixeira da Silva

Secretario de Meio Ambiente e Servigos Publicos - SEMASP
Diogo dos Santos Machado

Secretario de Agricultura e Abastecimento - SEAGRI
Cicero Roberto Sampaio de Lima

Secretario de Infraestrutura - SEINFRA
José Maria Ferreira Pontes Neto

Secretario de Turismo e Romaria - SETUR
Paulo César de Lima Andrelino

Secretario de Cultura - SECULT
Vanderlicio Lopes Pereira

Secretdrio de Esporte e Juventude - SEJUV
José Bendimar de Lima Junior

Secretdrio de Seguranga Publica e Cidadania - SESP
Doriam Lucena Silva Matos

Superintendente da Autarquia do Meio Ambiente - AMAJU
José Eraldo Oliveira Costa

Secretario de Desenvolvimento Economico e Inovagdo -
SEDECI
Wilson Soares Silva

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO

O Presidente da Comissio de Licitacio da Prefeitura Municipal de
Juazeiro do Norte, em cumprimento da ratificacio procedida pelo(a)
Senhor(a) Ordenador de Despesas da Secretaria de Seguranca Publica
e.Gidadania do Municipio, faz publicar o extrato resumido do
Processo de Dispensa de Licitagio n° 2021.05.20.01 a seguir: Objeto:
\Locaciio de imével situado 4 Rua Jodo Ferreira Lustosa, n® 57, Bairro
Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a
atender s necessidades de espaco fisico de setores vinculados a
Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania. Favorecido: JOSE
ENIVANDRO MARTINS ALVES, inscrito no CPF sob o n°
461.371.571-72. Valor(es): R$ 32.000,00 (trinta e dois mil reais)
mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e
oitenta e quatro mil reais), para 12 (doze) meses. Fundamento Legal:
Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93, e suas alteracdes posteriores.
Declaracio de Dispensa de Licitacio emitido pelo Presidente da
(fc;missio de Licitacao e Ratificado pelo(a) Senhor{a) Ordenador de
Despesas da Secretaria de Seguranca Publica e Cidadania do

Municipio.

Data: 21 de maio de 2021.

Exemplares disponiveis na pagina
http://www.juazeiro.ce.gov.br/impren-
sa/Diario-Oficial/
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TERMO DE CONVOCACAO

DISPENSA DE LICITACAO N° 2021.05.20.01

Pessoa Juridica: JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA.
CNPJ: 01.252.870/0001-10.
Endereco: Avenida Ailton Gomes, n® 2174, Bairro Piraja, Juazeiro do Norte/CE.

A Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, por intermédio da Secretaria
de Seguranga Pablica ¢ Cidadania do Municipio, no uso de suas fungdes, vem CONVOCAR a
empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, para assinatura do Instrumento Contratual referente
a0 procedimento de DISPENSA DE LICITACAO N° 2021.05.20.01, cujo objeto é a Locagio de
imovel situado & Rua Jodo Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa Tereza, no Municipio de Juazeiro
do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espago fisico de setores vinculados a
Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania.

O Senhor, acima convocado, devera se apresentar no prazo maximo de 05
(cinco) dias uteis, contados a partir do recebimento desta, para proceder com a assinatura do
referido instrumento.

Juazeiro do Norte/CE, 27 de maio de 2021.

“Shelen,

Doriarf Lucena Silva Matos
Ordenador de Despesas
Secretaria Municipal de Seguranga Publica e Cidadania

Recebido em: /j | Lo /2021.

JEMANO’S &aﬁmuplm LTDA
CNPJ: 01.252.870/0001-10

Praca Dirceu Figueiredo, s/n° - Centro - CEP: 63.010-147 — Juazeiro do Norte/CE - Fone; (88) 3566 1010
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° 20210528-001

Contrato de locacgdo por instrumento particular firmado
pelas partes abaixo qualificadas, tendo por objeto o
imovel a ser descrito que se regera pelas clausulas e
condig¢des seguintes:

ESPECIE, OBJETO DE LOCACAO E FUNDAMENTO LEGAL
Espécie de locagdo: Locagdio de imovel situado & Rua Jodo Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa
Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espago
fisico de setores vinculados a Secretaria de Seguranga Pablica e Cidadania
Localizagdo do imével: Rua Jodo Ferreira Lustosa n® 57, Bairro Santa Tereza.
Cidade: Juazeiro do Norte.
Estado: Ceara.
N\ Fundamento Legal: Lei Federal n° 8.245/91 e Art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666/93.

LOCADOR(A)

Nome: JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA.

Enderego: Avenida Ailton Gomes, n® 2174, Bairro Piraja, Juazeiro do Norte/CE.
CNPJ: 01.252.870/0001-10

Responsavel: José Enivandro Martins Alves

CPF: 461.371.571-72 ~

Procuradora: MEGA ADMINISTRACAO E VENDA DE IMOVEIS CARIRI LTDA.
CNPJ: 28.537.100/0001-70

Enderego: Rua Catulo da Paixdo Cearense, n° 135, Loja 03, Bairro Tridngulo, Juazeiro do
Norte/CE.

Representante Legal: José Tavares Moreira

CPF: 195.822.236-15

LOCATARIO(A)
W Nome: Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte, através da Secretaria de Seguranga Publica e
Cidadania do Municipio.
Endereco: Praga Dirceu Figueiredo, s/n°, Centro.
CEP: 63.010-147
CNPJ: 07.974.082/0001-14.
Cidade: Juazeiro do Norte.
Estado: Ceara.
Representante: DORIAM LUCENA SILVA MATOS - Ordenador de Despesas da Secretaria de
Seguranga Publica e Cidadania do Municipio.
CPF: 769.769.803-00

CLAUSULA PRIMEIRA- PRAZO DE LOCACAO

1.1 - O prazo da locagdo sera de 12 (doze) meses, devendo ser prorrogado, automaticamente,
através de aditivos, por iguais e sucessivos periodos de 12 (doze) meses, até o limite de 60
(sessenta) meses, nos termos da Lei n® 8.245/91, combinado com a Lei Federal n°® 8.666/93.

-

@)’7 Prad\Dirceu Figueiredo, 5/n® - Centro - CEP: 63.010-147 — Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88) 3566 1010
site: www.juazeirodonorte.ce.gov.br
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Paragrafo Unico — O presente instrumento de locago podera ser recontratado, findo o prazo limite
previsto no caput desta clausula, nos termos autorizados do artigo 57, da Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO, DO

REAJUSTE E DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

2.1 - O valor mensal a ser pago pela locagdo do imével em questdo sera de R$ 32.000,00 (trinta e

dois mil reais), perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e oitenta e quatro mil reais).

2.2 - Os pagamentos serdio efetuados pelo Locatario ao Locador, até o 5° (quinto) dia util do més

subsequente ao da prestagio dos servigos.

2.3 - O pagamento sera efetuado através de Transferéncia Bancaria, mediante a apresentagfio de

recibos, lembrando que qualquer atraso no pagamento acarretara ao Locatario o pagamento de juros

de 1% (um por cento) ao més, multa de 2% (dois por cento) e honorarios advocaticios de 10%

sobre o valor da prestagdo mensal, este Gltimo, quando em vias judiciais.

2.4 — Enquanto o imovel permanecer na posse direta do(a) LOCATARIO(A), o aluguel podera ser
Y reajustado, apos cada periodo de 12 (doze) meses, adotando-se o indice do IGPM-FGV, limitado ao

percentual maximo de 20% (vinte por cento).

2.5 - As despesas correrdo a conta de recursos proprios do Tesouro Municipal, previstos na seguinte

Dotagdo Or¢camentaria:
_Orgio | Unid.Ore. | ~ Projeto/Atividade |  Flemento de Despesa
15 01 06.122.0002.2.157 33.90.39.00

CLAUSULA TERCEIRA - ENCARGOS
3.1 - Além do aluguel mensal, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a pagar todas as despesas de agua,
energia elétrica e telefone, que deverdio ser pagos juntamente com o aluguel, se pagos pelo
LOCADOR(A). Caso contrario, o(a) LOCATARIO(A) devera apresentar os comprovantes dos
pagamentos dos mesmos até o décimo dia subseqiiente ao vencimento das referidas obrigagdes,
desde que sejam relacionados diretamente ao imével locado.
3.2 - Sera de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A), pelo periodo em que deter a posse
direta do imével, pagar ou dar quitagio, mesmo por motivo de isengdo, dos tributos municipais,
. com excegdo ao IPTU, taxa ou tarifa do lixo, correspondentes ao imé6vel locado, bem como
quaisquer outros tributos que venham a ser criados por lei municipal, além de qualquer tributo
estadual ou federal incidente.

CLAUSULA QUARTA - VISTORIA

4.1 - O(A) LOCATARIO(A) obriga-se a permitir vistoria do imével ora locado, por preposto ou
pessoa autorizada pelo(a) LOCADOR(A), sempre e quando este(a) achar conveniente e oportuno,
mediante combinagio prévia de dia e hora.

CLAUSULA QUINTA - CON SERVACAO

5.1 — O(A) LOCATARIO(A) recebe o imével em perfeito estado de uso e conservagdo, conforme
termo de vistoria de entrada ou inicial que passa a fazer parte integrante do presente instrumento,
com todas as suas instalagdes funcionando, instalagdes elétricas, telefonicas, de agua, interruptores
¢ tomadas, comprometendo-se a entrega-lo, finda a locagdo, em condigdes iguais e de uso imediato,
sob pena de responder pelos prejuizos apurados. prefixados pelas partes caso o(a) LOCADOR(A)
ndo deseje apurar em vistoria "ad perpetuam rei memoriam”.

\

Pr irceu Figueiredo, s/n° - Centro - CEP; 63.010-147 — Juazeiro do Morte/CE - Fone: (88) 3566 1010
{ site: www. juazeirodonorte.ce.gov.br




COMISSAO DELICITAGAO

ESTADO DO CEARA Pt i
PREFEITURA MUNICIPAL DE JUAZEIRO DO NORTE
CNPJ: 07.974.082/0001-14

5.2 - Serdio de exclusiva responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) todas as despesas com a
conservagdo do imdvel, inclusive reparos em pintura, instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias,
portas, ferragens, consertos em pisos paredes e telhados, enquanto estiver na posse do imével.

5.3 - Obriga-se, o(a) LOCATARIO(A) as substituigdes que se fizerem necessarias, devendo estas
substitui¢des serem levadas a efeito com materiais da mesma qualidade, referéncia e padrio dos
materiais substituidos, €, na hipotese da impossibilidade das substitui¢des serem feitas como aqui
especificadas, deverdio os materiais a serem utilizados, obterem previamente a aprovagiio do(a)
LOCADOR(A).

5.4 - No caso de o(a) LOCATARIO(A) pretender fazer a substitui¢do do revestimento de paredes
ou pisos, se ndo encontrado o revestimento ou piso do mesmo padrio, devera o mesmo proceder a
substitui¢do de todo o revestimento ou piso da dependéncia, por outro semelhante, que devera ser
submetido a aprovagédo prévia do(a) LOCADOR(A), de tal modo que ndo produza desvalorizagio
do imovel.

\_ CLAUSULA SEXTA - MODIFICACOES E BENFEITORIAS
‘ 6.1 - Qualquer modificagdo ou benfeitoria, util necessaria ou voluntaria, ou construgdo, dependera
de consentimento prévio por escrito do(a) LOCADOR(A). Caso seja realizada obra permanente a
revelia, sob qualquer hipotese, a mesma incorporar-se-a ao imével, sem obrigaco de ressarcimento
por parte do(a) LOCADOR(A), ou direito de retengdo por parte do(a) LOCATARIO(A), ficando
ainda o(a) LOCATARIO(A) obrigado(a) a retornar o imével a situagfio anterior, se assim o desejar
o(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA SETIMA - FORCA MAIOR OU DESAPROPRIACAO E DO IMPEDIMENTO
A UTILIZACAO DO IMOVEL

7.1 - Este contrato ficard rescindido de pleno direito, independente de interpelagdo judicial ou
extrajudicial no caso de desapropriagdo, sem que o(a) LOCATARIO(A) tenha direito a qualquer
indenizag@o ou multa, seja a qual titulo for.

7.2. O LOCATARIO, desde j4, declara e assume o compromisso perante o LOCADOR, de que ndo
possui nenhum interesse, no curso da locagdo quanto a desapropriacdo do imével em questdo, para

\_ [fins de utilidade publica, renunciando, por conseguinte, aos direitos enunciados no artigo 5° do
Decreto Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941.

7.3 - No caso de incéndio que nfio advenha da ma utilizagdo do imodvel, da ma utilizagdo de
equipamentos € ou da ma instalagio destes por parte do(a) LOCATARIO(A), bem como da
ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizagdo parcial ou total do
imovel ora locado, por parte do(a) LOCATARIO(A), podera este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-se o
LOCADOR a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de
restauracio ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso:

b) considerar rescindido o presente contrato, sem que a0 LOCADOR assista qualquer direito de
indenizag3o.

CLAUSULA OITAVA - IMPOSSIBILIDADE DE FUNCIONAMENTO
8.1 - Nenhuma intimagdo do servigo sanitdrio e/ou do poder fiscalizador, serd motivo para o(a)
LOCATARIO(A) abandonar o imével, mas, podera pedir rescisdo deste contrato, independente dos

site: www. juazeirodonorte.ce.gov.br
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prazos acordados € sem pagamento de multas, no caso de ser procedido vistoria técnica/judicial que
apure estar a constru¢do ameagando ruir ou impossibilitada de funcionar por motivos de
responsabilidade do(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA NONA - SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Na hipotese de descumprimento por parte do LOCADOR(A), de qualquer das obrigagdes
definidas neste instrumento, ou em outros documentos que o complementem, serfio aplicadas as
sanc¢des previstas na Lei n.° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA - VENDA DO IMOVEL

10.1 - No caso do imével locado ser posto a venda o(a) LOCATARIO(A) se obriga a permitir que

os interessados na compra o visitem, sob a pena de incorrer na multa especificada na clausula

anterior.

10.2 — O presente contrato obriga os contratantes ¢ todos 0s seus sucessores, a titulo singular ou
_ universal, continuando em vigor, ainda que o iméve} seja transferido a terceiros.

‘ 10.3 — Com vistas ao exercicio, pelo(a) LOCATARIO(A), do direito estipulado na sub-clausula
anterior, obriga-s¢ 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em qualquer
instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imé6vel locado, com expressa manifestagio do
conhecimento e concordincia com suas clausulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TOLERANCIA ,

11.1 - Qualquer tolerdncia ao presente contrato, por parte do(a) LOCATARIO(A), em hipdtese
alguma, se constituir renuncia aos direitos que lhe s3o conferidos por forga deste contrato ou por
lei.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 - O ndo cumprimento das disposigdes especificadas neste Contrato implicara automaticamente

em quebra de Contrato, ensejando rescisdo administrativa prevista no art. 77 da Lei Federal 8.666

93 ¢ suas alteragbes posteriores ¢ a Lei do inquilinato n° 8245, de 18 de outubro de 1991

reconhecidos desde ja os direitos da Administragdo, com relagdo as normas contratuais € as
\_ previstas em Lei ou Regulamento dispostas no presente Instrumento.

12.2 - O presente contrato ¢ rescindivel ainda, independentemente de qualquer interpelagfo judicial

ou Extrajudicial, nos casos de.

12.2.1 - Omissdo de pagamento pela CONTRATANTE/LOCATARIO(A):

12.2.2 - Inadimpléncia de qualquer de suas clausulas por qualquer uma das partes:

12.2.3 - Acerto em comum acordo por iniciativa de uma das partes, mediante aviso por escrito com

30 (trinta) dias de antecedéncia, sem Onus para ambas as partes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RECONHECIMENTO DOS DIREITOS DA
PREFEITURA/LOCATARIA

13.1 - O LOCADOR, em caso de rescisdo administrativa unilateral, reconhece os direitos da
LOCATARIA, em aplicar as sangdes previstas neste Contrato, observados os Arts. 77, 78 ¢ 79 da
Lei Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ENTREGA DO IMOVEL

s

Praca Dirceu Figueiredo, s/n® - Centro - CEP: 63‘016;147 - Juazeiro do Norte/CE - Fone: (88) 3566 1010
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14.1 - A cessdo das obrigagdes decorrentes deste contrato, somente se verificara apds o efetivo

recebimento das chaves do imével ora locado, pelo(a) LOCADOR(A), através de recibo firmado
pelo(a) LOCADOR(A).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO DO CONTRATO

15.1 - A execugdio contratual serda acompanhada e fiscalizada pela Secretaria Municipal de
Seguranga Publica e Cidadania, através do servidor HELIO BARBOSA DOS SANTOS, inscrito
no CPF sob o n° 907.632.463-87, Cédula de Identidade RG n° 98029048762 SSP/CE, Matricula n°
23211 ~ Subcomandante da Guarda Civil Municipal, especialmente designado para este fim pelo

Contratante/Locatario(a), nos termos do Art. 67 da Lei Federal n° 8.666/93, ou, na falta deste,
através do servidor que for designado para substitui-lo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16.1 - Fica eleito o Foro de Juazeiro do Norte/CE, para conhecer das questdes relacionadas com o

\_  Presente Contrato, que ndo possam ser resolvidos por meios administrativos, renunciando as partes
envolvidas a qualquer outro Foro, por mais privilegiado e especial que seja.

E, por assim estarem justos e contratados, o presente contrato o(a) LOCADOR(A), o(a)
LOCATARIO(A) apés lido e achado conforme, que vai lavrado em duas vias de igual teor e forma,

par um s6 ¢ unico efeito, devidamente assinadas pelas partes, tudo na presenga das duas
testemunbas a seguir nomeadas.

onuo st

Q Juazeiro do Norte/CE, 28 de maio de 2021.

Darwaen bmarer Sl e

Dorian Lucena Silva Matos y
Ordenador de Despesas Procufads
Secretaria Municipal de Seguranga Publica e )
et Cidadania v , .
y Representante Legal: José Tavares Moreira
LOCATARIO(A)

LOCADOR(A)
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EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato n° 20210528-001, referente @ DISPENSA DE LICITACAO n°
2021.05.20.01. Partes: o Municipio de Juazeiro do Norte, através da Secretaria de
Seguranga Publica e Cidadania e a empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA. Objeto:
Locacgdo de imovel situado a Rua Jodo Ferreira Lustosa, n°® 57, Bairro Santa Tereza, no
Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender as necessidades de espago fisico de
setores vinculados a Secretaria de Seguranga Publica e Cidadania. Valor: R$ 32.000,00
(trinta e dois mil reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00 (trezentos e
oitenta e quatro mil reais). Fundamento Legal: Lei n° 8.245/91 c/c Artigo 24, inciso X, da
Lei n° 8.666/93, e suas alteragdes posteriores. Vigéncia: 12 (doze) meses. Signatarios:
Dorian Lucena Silva Matos ¢ JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA, através de sua
Procuradora, a empresa MEGA ADMINISTRACAO E VENDA DE IMOVEIS CARIRI
LTDA, por seu representante legal, o Senhor José Tavares Moreira.

Juazeiro do Norte/CE, 28 de maio de 2021.

Praca Dircey Figueiredo, s/n° - Centro - CEP: 63.010-147 ~ Juazeiro do Norte/CE - Fone: {88) 3566 1010
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CORiSSAO DELICHAGAO
Piot 154

012 DIARIO OFICIAL DO MUNICIPIO JUAZEIRO DO NORTE-CE, 02 DE DEZEMBRO DE 2021

EXTRATO DE CONTRATO Ne 2021.11.24.0007

Extrato de Contrato, Pregio Nv 2021.08.23.1. Partes: o Municipio
de Juazeivo do Norte, através dofa) Secretaria Municipal de Financas
e a empresa JALES ENGENHARIA LTDA. Obijeto: Contrataciio de
empresa para prestagao de servicos de dedetizagio, descupinizagio e
desratizacio, para atender as necessidades da Secretaria de Financas
do Municipio de Juazeiro do Norte/CE, contorme especificacses
constantes no Edital Convocatario. Valor Global do Contrato: R$
55,80 {cingiienta ¢ cinco reais e oitenta centavos), Vigéncia
Contratual: 12 meses. Signatarios: Paulo André Pedrosa de Lima e
Alfredo da Costa Mendonga.

Data de Assinatura do Contrato: 24 de Novembro de 2021

EXTRATO DE CONTRATO Ne 2021.11.24-0003

Extrato de Contrato. Pregio N 2021.08.23.1. Partes: o Municipio
de Juazeiro do Norte, através dofa) Fundaciio Memorial Padre Cicero
eaempresa JALES ENGENHARIA LTDA. Objero: Contratacio de
empresa para prestacio de servicos de dedetizaclio, descupinizacio e
desratizaciio, para atender as necessidades da Fundacio Memorial
Padre Cicero do Municipio de Juazeiro do Norte/CE, conforme
especificacdes constantes no Edital Convocatorio. Valor Global do
Contrato: R$ 168,30 (cento e sessenta ¢ oito reais e trinta centavos).
Vigéncia Contrarual: 12 meses. Signatirios: Teresa Maria Siqueira

Nascimento Arrais ¢ Alfredo da Costa Mendonga.

Dara de Assinatura do Contrato: 24 de Novembro de 2021,

EXTRATO DE CONTRATO Ne 2021.11.24-0008

Extrato de Contrato. Pregio N» 2021.08.23.1. Partes: o Municipio
de Juazeiro do Norte, através do(a) Secretaria Municipal de
Infraestrutura e a empresa JALES ENGENHARIA LTDA. Objeto:
Contratacio Jde empresa para prestacio de servicos de dedetizagio,
descupinizacio ¢ desrarizacio, para atender as necessidades da
Secretaria de Infraestrutura do Municipio de Juazeivo do Norte/CE,
conforme especiticacSes constantes no Edital Convocatorio. Valor
Global do Contrato: R3 173,58 (cento ¢ setenta e s reais e
cinglienta e oito centavos). Vigéncia Contrarual: 12 meses. Signatirios:

José Maria Ferreira Pontes Neto e Alfredo da Costa Mendonga.

Dara de Assinatura do Contrato: 24 de Novembro de 2021,

EXTRATO DE CONTRATO N+ 2021.11.24-0005

Extrato de Contrato. Pregio Ne 2021.08.23.1. Partes: o Municipio
de Juazeiro do Norte, através dola) Secretaria Municipal de Meio
Ambiente ¢ Servicos Pablicos e a empresa JALES ENGENHARIA
LTDA. Objeto: Contratacio de empresa para prestacio de servicos
de dedetizacio, descupinizacio e desratizagdo, para atender as
necessidades da Secretaria de Meio Ambiente e Servicos Publicos do
Municipio de Juazeiro do Norte/CE, conforme especiticagdes
constantes no Ediral Convocatorio. Valor Global do Contrato: R$

5.200,34 (cinco mil duzentos rteals e trinta e quatro centavos).
Vigéncia Contratual: 12 meses. Signatarios; Diogoe dos Santos

Machado e Alfredo da Costa Mendonca.

Data de Assinatura do Contrato: 24 de Novembro de 2021,

EXTRATO DO 2°(SEGUNDO) ADITIVO AO CONTRATO

Extrato de Aditivo ao Contrato. Tomada de Precos n° 2019.06.19-
SEINFRA. Partes: O Municipio de Juazeiro do Norte, através da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e a empresa S.L. DE

ALENCAR ENGENHARIA ME

Objeto: Contratacio de empresa para reforma da praga Adones
Callou {Praca do CC) visando atender as necessidades da Secretaria
de Infraestrutura do Municipio de Juazeiro do Norte, Ceard, conforme
especificacdes constantes no Edital Convocatorio. Contrato
Administrativo firmado em 25 de outubro de 2019, o presente
instrumento sera regido pelas disposicdes da Lei Federal ne. 8.666, de
21 de junho de 1993, e suas alteragoes posteriores, mais precisamente
pelo Art. 57, inciso II, ACORDAM em prorrogar até o dia 22 de abril
de 2022, o prazo de vigéncia do Contrato original. Signatarios: José

Maria Ferreira Pontes Neto e Salviano Linard de Alencar.

Data de Assinatura do Aditivo: 22 de outubro de 2021.

EXTRATO DO CONTRATO

Extrato do Contrato n° 20210528-001, referente a DISPENSA DE
LICITACAO ne. 2021.05.20.01. EPartes: o Municipio de Juazeiro
do Norte, através da Secretaria de Seguranca Publica e Cidadaniae a
empresa JEMANO’S IMOBILIARIA LTDA. Objeto: Locacio de
imovel situado 4 Rua Jodo Ferreira Lustosa, n° 57, Bairro Santa
Tereza, no Municipio de Juazeiro do Norte/CE, destinado a atender
as necessidades de espaco fisico de setores vinculados 4 Secretaria de
Seguranca Publica e Cidadania. Valor: R$ 32.000,00 (trinta e dois
mil reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 384.000,00
(trezentos e oitenta e quatro mil reais). Fundamento Legal: Lei n°

8.245/91 ¢/c Artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666,/93, e suas alteragoes
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posteriores. Vigéncia: 12 {doze) meses. Signatérios: Dorian Lucena
Silva Matos e JEMANQO'S IMOBILIARIA LTDA, através de sua
Procuradora, a empresa MEGA ADMINISTRACAO E VENDA
DE IMOVEIS CARIRI LTDA, por seu representante legal, o Senhor

José Tavares Moreira.

Juazeiro do Norte/CE, 28 de maio de 2021.

EXTRATO DO 3 (TERCEIRO) TERMO ADITIVO
DISPENSA DE LICITACAO Ne 01/2017

Extrato do 3° (TERCEIRO) Termo Aditivo ao Contrato de Locagio
de Imovel ne 2017.08.15.01 - DEMUTRAN, referente 8 DISPENSA
DE LICITACAO Ne 01/2017. Partes: o Municipio de Juazeiro do

Norte, através da Departamento Municipal de Transito -

\— DEMUTRAN ¢ as Sras. BARBARA AMELIA BARBOSA DE

ALENCAR, RENATTA BARBOSA ALENCAR e SEFORA
THAYNE BARBOSA ALENCAR RODRIGUES. Objeto: locagio
do imével localizado a Rua Pedro Henrique de Sousa, 59, Leandro
Bezerra - Juazeiro do Norte/CE, para fins de funcionamento do
depdsito do departamento municipal de transito, para guardar os
veiculos apreendidos e material de sinalizacio, junto a0 DEMUTRAN
do Municipio de Juazeiro do Norte/CE. Do Fundamento Legal: Lei
Federal n. 8.245/91 ¢/c a Lei Federal n. 8.666/93, e suas alteracoes
postetiores. Do Aditamento: As partes, justas e contratadas, pelo
presente e na melhor forma de direito, ACORDAM em prorrogar 13
DE AGOSTO DE 2022, o prazo de vigéncia do Contrato de Locacio
de Imével, a contar do dia 15 de agosto de 2021. Signatarios: Edinaldo
Aparecido Costa Moura e Barbara Amélia Barbosa de Alencar,
Renatta Barbosa Alencar e Séfora Thayne Barbosa Alencar

. Rodrigues.

Juazeiro do Norte/CE, 13 de agosto de 2021.

Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte

AVISO DE HOMOLOGACAQ. Pregio ne 2021.10.26.1. Objeto:
Aquisiciio de veiculos automotores destinados ao atendimento das
necessidades da Entidade Socioassistencial associagiio beneficente
Madre Maria Villac Abemavi junto a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social ¢ Trabalho do Municipio de Juazeiro do
Norte/CE, conforme especificagdes apresentadas no Ediral
Convocatorio. Licitante(s) Vencedor(es): o licitante CEVEMA
COMERCIO E DERIVADOS DE PETROLEOQ LTDA inscrito no
CNP] no 06.943.551/0001-75 classificado(a) nots) LOTE 03 -

Veiculos tipo van, no valor global de R$ 204.600,00 (duzentos e

COMISSAQ DE LICITAGRO
fanate_tee”
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guateo mil seiscentos reais) e CM VEICULOS ESPECIAIS
COMERCIO E SERVICOS EIRELI inscrito no CNPJ n®
23.459.837 /000107 classificado{a) no(s) LOTE 02 -

Passeio, no valor global de R$ 238.571,16 (duzentos ¢ trinta e oito mil

eiculos de

quinhentos ¢ setenta e um reais e dezesseis centavos), LOTE 04 -
Veiculos tipo pickup, no valor global de R$ 176.899,00 (cento ¢
setenta e seis mil oitocentos € noventa e nove reals), de conformidade
com a Ata da Sessio e o Mapa de Registro de Precos acostado aos
autos. Homologo a presente Licitacio na torma da Lei n 8.666/93
- Zulneide Rodrigues Parente - Ordenadora de Despesas da Secretaria

Municipal de Desenvolvimento Social e Trabalho.

Data da Homologagio: 02 de Dezembro de 2021,

Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Juazeiro do Norte

AVISO DE HOMOLOGACAQ. Pregio ne 2021.10.26.1. Objetor
Aquisicio de Ambulancias e veiculos, destinados ao atendimento das
necessidades da Secretaria Municipal de Satde de Juazeiro do Norte/
CE, conforme especificacoes apresentadas no Edital Convocatério.
Licitante(s) Vencedor{es): o licitante CM VEICULQOS ESPECIAIS
COMERCIOE SERVICOS EIRELT inscrito no CNFPJ n® 23.459.837/
000107 classificado(a) nofs) LOTE 01 - Ambuléncia, no valor global
de R$ 845.000,00 (oitocentos e quarenta e cinco mil reais), LOTE
02 -Veiculos de Passeio, no valor global de R$ 596,427,580 (quinhentos
& noventa e seis mil quatrocentos e vinte e sete reais € oitenta centavos),
de conformidade com a Ata da Sessao e o Mapa de Registro de Precos
acostado aos autos. Homologo a presente Licitagio na forma da Lei
ne 8.666/9% ~ Francimones Rolint de Albuguerque - Ordenadora

de Despesas da Secretaria Municipal de Saade.

Data da Homologacio: 02 de Dezembro de 2021,

Imprensa Oficial de

Juazeiro do Norte-Ce
3566-1029




